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Abstract

Valuating property, plant and equipment after recognition with the purpose of preparing the annual
financial statements is an extremely important step in presenting a true and fair view of the entity.
Thus, the company must take into account the main valuation methods used and develop appropriate
accounting policies and procedures to ensure that the users of financial and accounting information are
properly informed and understand every change that occurs. The book value, respectively the carrying
amount, of property, plant and equipment is represented abiding by the principle of prudence, according
to which every impairment or change from the determined value shall be taken into account. The efficiency
with which these assets are valuated brings surplus value to the entity and has a direct impact on the
financial statements.

The main objective of this article is to present the methods of valuation used to valuate property, plant
and equipment. This way, at the end of the research the main applicable accounting treatments and the
differences between IAS 16 Property, Plant and Equipment and Order of the Minister of Public Finance
No. 1802/2014 for the approval of the Accounting regulations regarding the individual annual financial
statements and consolidated annual financial statements, as subsequently amended and supplemented,
will be understood.
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< Introducere

Pentru Tmbunatatirea comunicarii financiar-contabile, prin asigurarea transparentei si crearea unui mediu
de afaceri bine inchegat, s-au facut eforturi la nivel global. Astfel, in Romania, o buna parte dintre entitati aplica
reglementdrile contabile conforme cu directivele europene, prevazute in Ordinul ministrului finantelor publice
nr. 1.802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si
situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile si completarile ulterioare. Acesta include reguli si tra-
tamente contabile asemanatoare in mare parte celor din Standardele Internationale de Raportare Financiara,
dar exista si cateva diferente.

Plecand de la aceste aspecte, ne-am propus sa aducem in discutie principalele prevederi ale IAS 16 Imo-
bilizéri corporale si sa subliniem diferentele dintre cele doua reglementari contabile.

IAS 16 are o importanta particulara deoarece intr-o entitate ponderea activelor imobilizate in totalul ac-
tivelor este mare, acesta fiind motivul pentru care trebuie sa aplicam tratamentul cel mai potrivit, in vederea
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redarii cat mai clare a imaginii firmei. Imobilizarile corporale trebuie evidentiate astfel incat sa reflecte in mod
adecvat modificarile intervenite n valoarea de piata.

Mates si Mustata (2004) sustin ca in prezent si in viitorul apropiat vom asista la un model de evaluare
mixta, care tine cont atat de costul istoric, cat si de valoarea justa. Entitatile folosesc costul istoric ca baza de
evaluare pentru motive fiscale.

Evaluarea dupa recunoastere pe baza valorii de intrare a activelor corporale conform IAS 36 Deprecierea
activelor si IAS 16 Imobilizdri corporale se realizeaza prin doua metode: prima conduce la modificari la nivelul
activului bilantier, iar cea de-a doua, la schimbari la nivelul capitalului propriu. Tn primul caz, evaluarea este
efectuata la valoarea de intrare (costul istoric), iar eventualele diferente negative se vor inregistra in contul de
ajustari pentru depreciere, influentand in final activul contabil. in cel de-al doilea caz, evaluarea se face la ale-
gere pe baza valorii juste sau a valorii actualizate, iar diferentele in plus sau in minus vor influenta contul de
rezerve, in sensul cresterii sau descresterii acestora, precizeaza Cioara (2010).

Brown si Finn (1980) subliniaza importanta reevaluarii prin definirea acesteia. Astfel, ei sustin ca reeva-
luarea reprezinta o noua formulare a valorii contabile a activelor imobilizate corporale care nu are repercusiuni
asupra cash flow-ului entitatii.

Din abordarile diferitilor specialisti reiese importanta cercetarii asupra metodelor de evaluare ulterioara
a activelor imobilizate si asupra sistemului de prezentare a informatiilor in situatiile financiare.

Scopul acestui articol este de a evidentia principalele aspecte legate de IAS 16 Imobilizdri corporale astfel
incat la sfarsitul cercetarii sa putem identifica deosebirile dintre standard si OMFP nr. 1.802/2014, precum si
tratamentele contabile aplicabile privind evaluarea dupd recunoastere a imobilizirilor corporale. Tn acest sens,
cercetarea fundamental-aplicativa prezinta definitiile relevante pentru analiza imobilizarilor corporale si exemple
practice, pentru a intelege cat mai bine aplicabilitatea standardului si pentru a evidentia decalajele constatate.
Concluziile studiului pot fi o baza pentru comparatii viitoare intre legislatia romaneasca si cea internationala.

2 Metodologia cercetarii

Studiul reprezinta o analiza comparativa intre legislatia romaneasca privind imobilizarile corporale, res-
pectiv OMFP nr. 1.802/2014, si IAS 16 si redad impactul acestor informatii asupra situatiilor financiare. Metodele
de cercetare utilizate sunt analiza calitativa prin documentarea, observarea si interpretarea procedurilor folosite,
precum si cea comparativa, prin intermediul exemplelor practice aplicabile celor doua reglementari contabile in
vigoare in Romania. Deoarece reglementarile in domeniu sunt intr-un continuu proces de schimbare, compararea
poate scoate in evidenta diferite aspecte relevante.

Obiectivele de baza ale cercetarii sunt prezentarea implicatiilor rationamentului profesional in evaluarea
si reevaluarea imobilizarilor corporale si a impactului imobilizarilor corporale asupra situatiilor financiare, precum
si a concluziilor acestei analize.

Principalele intrebari de cercetare sunt corelate cu obiectivele cercetarii:

v’ Care sunt cele mai importante deosebiri intre legislatia romdneascd si cea internationald in ce priveste
contabilizarea imobilizdrilor corporale?

v’ Care este impactul acestor deosebiri asupra situatiilor financiare?

2 Evaluarea dupa recunoastere a imobilizarilor corporale

La sfarsitul fiecarui exercitiu financiar, entitatile sunt obligate sa efectueze inventarierea si sa completeze
registrul de inventar, dar nu inainte de stabilirea soldurilor finale ale tuturor conturilor bilantiere.

Evaluarea elementelor de activ se face cu respectarea principiului prudentei, potrivit caruia trebuie recu-
noscute toate deprecierile de valoare aparute, indiferent daca rezultatul exercitiului financiar este profit sau
pierdere. Ajustarile pentru deprecierea activelor se opereaza pe seama cheltuielilor. Activele entitatii nu trebuie
sa fie nici supraevaluate si nici subevaluate, ci sa reprezinte realitatea, astfel incat situatiile financiare sa oglin-
deasca imaginea reala a firmei.
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La evaluarea imobilizarilor corporale, contabilul trebuie sa fie atent atat la sursele interne de informare,
cum ar fi indicii de uzura fizica sau morala ori modificarea modului de intrebuintare a activelor, de generare a
beneficiilor, cat si la sursele externe de informare, reprezentate de valoarea de piata a imobilizarilor sau de
modificari semnificative asupra mediului tehnologic, economic ori juridic in care opereaza entitatea.

Principalele etape in evaluarea elementelor de natura activelor la data inventarierii sunt:

e stabilirea valorii de inventar a activelor corporale pe baza principiului prudentei;

e calculul diferentelor dintre valoarea de inventar si cea contabil3;

e determinarea ajustarilor.

Entitatea trebuie sa aleaga drept politica contabila pentru evaluarea dupa recunoastere a imobilizarilor
corporale unul dintre cele doua modele:

( Modelul bazat pe cost ) ( Modelul reevaluarii )

4 3\ 4 3\
Dupa recunoasterea ca active, imobilizarile corporale Dupa recunoasterea ca active, imobilizarile corporale
trebuie contabilizate la cost minus amortizarile si trebuie contabilizate la valoarea justa minus amorti-
pierderile cumulate din depreciere. zarile si pierderile cumulate din depreciere.

. J .

4 4
Pierderea din depreciere reprezinta valoarea cu care Exista doua metode:
valoarea contabild a unui activ o depdseste pe cea o metoda reevaluarii valorii nete;
recuperabila. e metoda reevaluarii valorii brute.

. J L J

Sursa: Contributia autoarei.

1. Metoda bazata pe cost

Procesul de inventariere a elementelor de natura activelor se efectueaza de catre toate entitatile, indife-
rent de legislatie, fie ea nationala sau internationala. Entitatile pot alege ca metoda de evaluare modelul bazat
pe cost, contabilizand o ajustare de valoare pentru orice minus constatat intre valoarea contabila si cea de in-
ventar. in acest caz se considerd ci activul este depreciat si se aplicd prevederile IAS 36 Deprecierea activelor.

Valoarea de utilizare reprezinta valoarea actualizata a fluxurilor de trezorerie pe care o entitate se asteapta
sa le obtina din utilizarea continua a unui activ si din cedarea acestuia la sfarsitul duratei sale de viata utila.

Daca Valoarea contabild > Valoarea recuperabild/Valoarea de inventar - Depreciere

Valoarea recuperabild = max [Valoarea justd — Cheltuielile cu vdnzarea activului; Valoarea de utilizare]

— Tnregistrarea deprecierii:

6813 = 29X
,Cheltuieli de exploatare »Ajustari pentru deprecierea
privind ajustdrile pentru sau pierderea de valoare
deprecierea imobilizarilor, a imobilizarilor, investitiilor
a investitiilor imobiliare si a imobiliare si a activelor
activelor biologice productive biologice productive
evaluate la cost” evaluate la cost”

— Anularea deprecierii (nu Thainte de a se face testul de depreciere):

29X = 7813
L»Ajustari pentru deprecierea Venituri din ajustari
sau pierderea de valoare pentru deprecierea
a imobilizarilor, investitiilor imobilizarilor, a investitiilor
imobiliare si a activelor imobiliare si a activelor
biologice productive biologice productive
evaluate la cost” evaluate la cost”
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Exemplu

La data de 31.12.N-1, SC Mary SA achizitioneaza o cladire la costul de 720.000 lei, durata de viata utila
fiind de 40 ani. Metoda de amortizare este cea liniara. Peste 10 ani, cand se anticipeaza ca imobilul se va vinde,
valoarea reziduala a acestuia este nula. La 31.12.N+1 se constata o depreciere a activului si se calculeaza o va-
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loare recuperabila de 560.000 lei. La 31.12.N+3, valoarea recuperabila este de 424.000 lei.

OMEFP nr. 1.802/2014 | I1AS 16
31.12.N
Cost de achizitie = 720.000 lei Cost de achizitie = 720.000 lei
Duratd de viata utild = 40 ani Valoare amortizabild = 720.000 lei
Amortizare = 18.000 lei/12 luni = 1.500 lei/luna Durata de viata utild = 10 ani
Valoare contabild netd = 720.000 lei — 18.000 lei = 702.000 lei | Amortizare = 72.000 lei/12 luni = 6.000 lei/luna
Valoare contabild neta = 720.000 lei — 72.000 lei = 648.000 lei
— Achizitia cladirii:
212 = 404 720.000 lei 212 = 404 720.000 lei
,Constructii” ,Furnizori ,Constructii” ,Furnizori
de imobilizari” de imobilizari”
— Amortizarea anuala:
6811 = 2812 18.000 lei 6811 = 2812 72.000 lei
,Cheltuieli de ,Amortizarea ,Cheltuieli de ,Amortizarea
exploatare privind constructiilor” exploatare privind constructiilor”
amortizarea amortizarea
imobilizarilor” imobilizarilor,
a investitiilor
imobiliare si
a activelor biologice
productive evaluate
la cost”
31.12.N+1
— Amortizarea anuala:
6811 = 2812 18.000 lei 6811 = 2812 72.000 lei
,Cheltuieli de ,Amortizarea ,Cheltuieli de ,Amortizarea
exploatare privind constructiilor” exploatare privind constructiilor”
amortizarea amortizarea
imobilizarilor” imobilizarilor,
a investitiilor
imobiliare si

a activelor biologice
productive evaluate
la cost”

Cost de achizitie = 720.000 lei

Durata de viata utila = 40 ani

Amortizare cumulata (2 ani) = 36.000 lei

Valoare contabild neta = 720.000 lei — 36.000 lei = 684.000 lei
Valoare recuperabila = 560.000 lei

Valoarea contabild netd > Valoarea recuperabilda -
Depreciere (124.000 lei)

Cost de achizitie = 720.000 lei

Valoare amortizabild = 720.000 lei

Durata de viata utild = 10 ani

Amortizare cumulata (2 ani) = 144.000 lei

Valoare contabila neta = 720.000 lei — 144.000 lei = 576.000 lei
Valoare recuperabila = 560.000 lei

Valoarea contabila netad > Valoarea recuperabila -
Depreciere (16.000 lei)
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—Inregistrarea deprecierii:
6813 = 2912 124.000 lei 6813 = 2912 16.000 lei
,Cheltuieli de »Ajustari pentru ,,Cheltuieli de LAjustari pentru

exploatare privind
ajustdrile pentru
deprecierea
imobilizarilor”

deprecierea
constructiilor”

deprecierea
constructiilor”

exploatare privind
ajustdrile pentru
deprecierea
imobilizarilor,
a investitiilor
imobiliare si
a activelor biologice
productive evaluate
la cost”

Sold 212 = Valoare de intrare — Amortizare cumulata —
Depreciere = 720.000 lei — 36.000 lei — 124.000 lei = 560.000 lei

Sold 212 = Valoare de intrare — Amortizare cumulata —
Depreciere = 720.000 lei — 144.000 lei — 16.000 lei = 560.000 lei

31.12.

N+3

— Amortizarea anuald (N+2/N+3):

Conform legislatiei nationale nu se recurge la recalcularea
amortizarii, aceasta ramanand constanta.

Valoare recuperabila la sfarsitul anului N+1 = 560.000 lei
Duratd de viata utild = 10 ani—2 ani = 8 ani
Amortizare anuala = 560.000 lei/8 ani = 70.000 lei

6811 = 2812 36.000 lei
,,Cheltuieli de ,Amortizarea
exploatare privind constructiilor”
amortizarea
imobilizarilor”

6811 2812
,,Cheltuieli de ,Amortizarea
exploatare privind constructiilor”
amortizarea
imobilizarilor,
a investitiilor
imobiliare si
a activelor biologice
productive evaluate
la cost”

140.000 lei

La sfarsitul anului N+3 se efectueaza testul de depreciere:

Situatie recuperabila = 560.000 lei

Amortizare cumulata (2 ani) = 36.000 lei

Valoare contabild neta = 560.000 lei — 36.000 lei = 524.000 lei
Valoare recuperabila = 424.000 lei

Valoarea contabilad netd > Valoarea recuperabila -
Depreciere (100.000 lei)

Situatie recuperabila = 560.000 lei

Amortizare cumulata (2 ani) = 140.000 lei

Valoare contabila neta = 560.000 lei — 140.000 lei = 420.000 lei
Valoare recuperabild = 424.000 lei

Valoarea contabild neta < Valoarea recuperabila - Diferenta
pozitiva (4.000 lei)

Astfel, diferenta trebuie evidentiata la venituri, anuland
deprecierile inregistrate pana la concurenta valorii acestora.

— Situatia constructiei daca aceasta nu ar fi fost depreciata:

Cost de achizitie = 720.000 lei

Amortizare anuald = 720.000 lei/40 ani = 18.000 lei
Amortizare cumulata (4 ani) = 72.000 lei

Valoare contabila netd = 648.000 lei

Cost de achizitie = 720.000 lei

Amortizare anuald = 720.000 lei/10 ani = 72.000 lei
Amortizare cumulata (4 ani) = 288.000 lei

Valoare contabila netd = 432.000 lei

—Inregistrarea deprecierii:

—Inregistrarea diferentei pozitive:

6813
,Cheltuieli de
exploatare privind
ajustdrile pentru
deprecierea
imobilizarilor”

2912
,Ajustari pentru
deprecierea
constructiilor”

100.000 lei

2912 7813
LAjustari pentru ,NVenituri din
deprecierea ajustari pentru
constructiilor” deprecierea
imobilizarilor,
a investitiilor
imobiliare si
a activelor biologice
productive evaluate
la cost”

4.000 lei
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Situatia se va prezenta astfel: Prin reluarea la venituri a sumei de 4.000 lei, situatia se va
Sold 2912 = 124.000 lei + 100.000 lei = 224.000 lei prezenta astfel:
Sold 212 = Valoare de intrare — Amortizare cumulat3 — Sold 2912 = 16.000 lei — 4.000 lei = 12.000 lei
Depreciere = 720.000 lei — 72.000 lei (4 ani) — 224.000 lei = Sold 212 = Valoare de intrare — Amortizare cumulata —
424.000 lei Depreciere = 720.000 lei — 144.000 lei (N/N+1) — 140.000 lei
(N+2/N+3) — 12.000 lei = 424.000 lei

Dupa cum se observa, diferentele se inregistreaza direct in contul de profit si pierdere, influentand rezulta-
tul contabil. Asadar, facand o analiza comparativa intre cele doua reglementari contabile, constatdm urmatoarele:

v Conform OMFP nr. 1.802/2014, suma de 72.000 lei este evidentiata in contul de cheltuieli cu amortizarea
constructiilor, iar suma de 224.000 lei, in contul ajustarilor pentru deprecierea activelor.

v Conform IFRS, cheltuiala cu amortizarea constructiilor este de 288.000 lei, iar ajustarile pentru depre-
cierea activelor, de 12.000 lei.

Diferentele sunt considerabile, cu repercusiuni asupra principalilor indicatori economico-financiari si
asupra rezultatului. Aceste diferente se inregistreaza pe seama impozitului amanat, care functioneaza ca un
provizion, iar la sfarsit, cand activul nu mai este detinut de entitate, se anuleaza pe seama veniturilor.

2. Metoda reevaluarii
n procesul de inventariere, entititile pot opta si pentru metoda reevaludrii. Aceasta este o tehnica utili-
zata in contabilitate care serveste la determinarea valorii de piata a unui activimobilizat. Odatd aleasa drept

politica contabild, reevaluarea trebuie efectuata cu suficienta regularitate, astfel incat valoarea contabila a acti-
vului sa nu difere Tn mod semnificativ de valoarea sa justa la data bilantului.

Metoda reevaludrii — elemente esentiale

Metoda neta Metoda bruti/Indice de reevaluare
Presupune inlocuirea valorii contabile nete cu valoarea justa. | Se calculeaza un indice de reevaluare (actualizare), care se

Valoare contabild netd = Cost istoric — Amortizare cumulaty | inmulteste atat cu valoarea brutd a activului, cat si
cu amortizarea sa cumulata.

Amortizarea se elimina din valoarea contabila bruta ) L L
a activului, iar valoarea net3 este recalculats in functie Indice de reevaluare = Valoare justd/Valoare contabild netd

de nivelul valorii juste. Amortizarea se recalculeaza proportional cu modificarea

Diferenta dintre valoarea just3 si valoarea contabild netd a valorii contabile brute a activului, astfel incét valoarea
activului trebuie prezentats ca plus sau ca minus de valoare. | contabila dupa reevaluare sd fie egald cu valoarea sa justa.
Atunci cand indicele de reevaluare este supraunitar rezulta
o crestere de valoare aferenta activului, iar cand indicele
este subunitar, acesta este depreciat.

Reevaluarea imobilizarilor corporale reprezinta inlocuirea valorii contabile cu valoarea justa. Aceasta se efectueaza de catre
evaluatori autorizati si trebuie facuta cu suficienta regularitate, in functie de modificarile valorii juste. Politica aleasa (cost
sau reevaluare) se aplicd unei clase intregi de imobilizari.

Tratamentul contabil al rezultatului reevaluarii
Valoarea contabild < Valoarea Valoarea contabila a activului este majorata ca urmare a reevaluarii:
Jjustd > + Valoare v’ Cresterea se recunoaste in rezerva din reevaluare (cont 105 ,,Rezerve din
reevaluare”).
v’ Cresterea se recunoaste in contul de profit si pierdere dacd aceasta compenseaza
o depreciere inregistrata la o reevaluare anterioara (cont 755 ,Venituri din reevaluarea
imobilizarilor corporale”).
Valoarea justd < Valoarea Valoarea contabila a activului scade ca urmare a reevaluarii:
contabild - — Valoare v’ Se diminueazd rezerva din reevaluare (cont 105) in limita soldului creditor.
v’ Se evidentiaza in contul de profit si pierdere (cont 655 ,,Cheltuieli din reevaluarea
imobilizarilor corporale”) daca nu exista rezerva din reevaluare sau daca deprecierea
constatata depdseste rezerva din reevaluare existenta.
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Tratamentul contabil al rezervei din reevaluare

105 = 1175 v" Atunci cand imobilizarea corporald este derecunoscuta:
,Rezerve ,Rezultatul reportat vanzare, casare, transfer intr-o alta categorie.
din reevaluare” reprezentdnd surplusul | v/ pe masura utilizarii imobilizarii corporale: diferentd intre
realizat din rezerve amortizarea la valoarea justa si cea la valoarea contabila.
din reevaluare”

Transferul nu genereaza venituri si se inregistreaza in contul 1175.
IAS 16 cere sa se evidentieze efectele fiscale ale reevaluarii (IAS 12 Impozitul pe profit).

Sursa: Contributia autoarei.

Atunci cand un element de imobilizadri corporale este reevaluat, trebuie reevaluata intreaga clasa din
care acesta face parte. Elementele dintr-o clasa de imobilizari corporale sunt reevaluate simultan pentru a se
evita reevaluarea selectiva si raportarea in situatiile financiare a unor valori care sunt o combinatie de costuri
si valori calculate la date diferite. Prin urmare, conform IAS 16, o anumita clasad de active poate fi reevaluata
permanent daca reevaluarea se poate realiza in timp scurt si daca aceste reevaluari sunt mereu actualizate.

Pentru a intelege cat mai bine mecanismul care sta la baza contabilizarii reevaluarii, vom prezenta in
continuare cateva exemple.

Exemplul 1

SC Mary SA are un utilaj cu valoarea de 100.000 lei, durata de utilizare a acestuia fiind de 10 ani. La data
reevaluarii, amortizarea cumulata este de 20.000 lei, iar valoarea justa, de 150.000 lei.

Metoda neta Metoda brutd/Indice de reevaluare
Valoare de intrare = 100.000 lei Se calculeaza un indice de reevaluare:
Amortizare cumulata = 20.000 lei I = Valoare justd/Valoare contabild netd = 150.000 lei/
Valoare contabila netd = 80.000 lei 80.000 lei = 1,875
Valoare justa = 150.000 lei Valoare bruta reevaluata = 100.000 lei x 1,875 = 187.500 lei
Plusvaloare = 70.000 lei Amortizare cumulata reevaluata = 20.000 lei x 1,875 = 37.500 lei

Valoare neta reevaluatd (Valoare justa) = Valoare bruta
reevaluata — Amortizare cumulata reevaluata = 187.500 lei —
37.500 lei = 150.000 lei

— Anularea amortizarii: —Tnregistrarea diferentei dintre amortizarea actualizat si
2813 = 2131 20.000 lei | cea cumulatd (37.500 lei — 20.000 lei), precum si a plusului
,Amortizarea ,Echipamente de valoare:
instalatiilor tehnologice
si mijloacelor (masini, utilaje si 2131 = % 87.500 lei
de transport” instalatii de lucru)” ,Echipamente 2813 17.500 lei
—Tnregistrarea plusvalorii: tehnologice ,2Amortizarea
2131 = 105 70.000 lei | (masini, utilaje si instalatiilor
,Echipamente Rezerve instalatii de lucru)” si mijloacelor
tehnologice din reevaluare” de transport”
(masini, utilaje si 105 70.000 lei
instalatii de lucru)” ,Rezerve
din reevaluare”
Sold 2131 = Valoare de intrare — Amortizare cumulatd + Sold 2131 = Valoare de intrare — Amortizare cumulata +

Plusvaloare = 100.000 lei — 20.000 lei + 70.000 lei = 150.000 lei | Plusvaloare = 100.000 lei —37.500 lei + 87.500 lei = 150.000 lei

Indiferent de metoda la care recurgem, valoarea la care imobilizarea este prezentata in situatiile financiare
si valoarea rezervei din reevaluare sunt similare.
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Exemplul 2

La data de 31.12.N-1, SC Mary SA achizitioneaza o cladire la costul de 800.000 lei. Durata de viata a imo-
bilului este estimata la 40 ani, iar entitatea anticipeaza vanzarea sa peste 10 ani. Pretul actual de vanzare al
unei cladiri similare cu o vechime de 10 ani este de 250.000 lei. Metoda de amortizare folosita de firma este
cea liniar3, iar valoarea reziduala nu se modifica pe durata de viata utila a activului.

La 31.12.N+1, cladirea este reevaluata la valoarea justa de 750.000 lei, amortizarea se elimina din valoarea
contabild bruta a activului, iar surplusul din reevaluare se transfera la rezultatul reportat. La 31.12.N+2, valoarea
justa a cladirii este de 760.000 lei. La 31.12.N+3, conducerea entitatii decide sa treaca de la modelul reevaluarii
la valoarea justa la cel bazat pe cost.

OMEFP nr. 1.802/2014 |
31.12.N

I1AS 16

Cost de achizitie = 800.000 lei

Durata de viata utila = 40 ani

Amortizare = 20.000 lei/12 luni = 1.667 lei/luna

Valoare contabild neta = 800.000 lei —20.000 lei = 780.000 lei

Cost de achizitie = 800.000 lei

Valoare reziduald = 250.000 lei

Valoare amortizabild = 550.000 lei

Durata de viata utild = 10 ani

Amortizare = 55.000 lei/12 luni = 4.583 lei/luna

Valoare contabila netd = 800.000 lei — 55.000 lei = 745.000 lei

— Achizitia cladirii:

212 = 404 800.000 lei 212 = 404 800.000 lei
,Constructii” ,Furnizori ,Constructii” ,Furnizori
de imobilizari” de imobilizari”
— Amortizarea anuala:
6811 = 2812 20.000 lei 6811 = 2812 55.000 lei
,Cheltuieli de ,Amortizarea ,Cheltuieli de ,2Amortizarea
exploatare privind constructiilor” exploatare privind constructiilor”
amortizarea amortizarea
imobilizarilor” imobilizarilor,
a investitiilor
imobiliare si
a activelor biologice
productive evaluate
la cost”
31.12.N+1
— Amortizarea anuala:
6811 = 2812 20.000 lei 6811 = 2812 55.000 lei
,Cheltuieli de ,Amortizarea ,Cheltuieli de ,Amortizarea
exploatare privind constructiilor” exploatare privind constructiilor”
amortizarea amortizarea
imobilizarilor” imobilizarilor,
a investitiilor
imobiliare si

a activelor biologice
productive evaluate
la cost”

Cost de achizitie = 800.000 lei

Durata de viata utild = 40 ani

Amortizare cumulata (2 ani) = 40.000 lei

Valoare contabila netd = 800.000 lei — 40.000 lei = 760.000 lei
Valoare justa = 750.000 lei

Cost de achizitie = 800.000 lei

Valoare reziduald = 250.000 lei

Valoare amortizabild = 550.000 lei

Durata de viata utild = 10 ani

Amortizare cumulata (2 ani) = 110.000 lei

Valoare contabild neta = 800.000 lei —110.000 lei = 690.000 lei
Valoare justd = 750.000 lei
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Valoarea contabild netd > Valoarea justa - Diferenta
negativa (10.000 lei)

Valoarea contabild netd < Valoarea justa - Diferenta
pozitiva (60.000 lei)

— Anularea amortizarii:

2812 = 212 40.000 lei 2812 = 212 110.000 lei
,Amortizarea »Constructii” ,Amortizarea ,Constructii”
constructiilor” constructiilor”
—Tnregistrarea diferentei negative: —Tnregistrarea plusului de valoare pe seama rezervei:
655 = 212 10.000 lei 212 = 105 60.000 lei
,Cheltuieli ,Constructii” ,Constructii” ,Rezerve
din reevaluarea din reevaluare”
imobilizarilor
corporale”
Sold 212 = 800.000 lei — 40.000 lei — 10.000 lei = 750.000 lei | Sold 212 = 800.000 lei — 110.000 lei + 60.000 lei = 750.000 lei
31.12.N+2
— Amortizarea anuala:
6811 = 2812 19.737 lei 6811 = 2812 62.500 lei
,Cheltuieli de ,Amortizarea ,Cheltuieli de ,Amortizarea
exploatare privind constructiilor” exploatare privind constructiilor”
amortizarea amortizarea
imobilizarilor” imobilizarilor,
a investitiilor
imobiliare si

a activelor biologice
productive evaluate
la cost”

Valoare contabila = 750.000 lei

Durata de viata utild = 40 ani—2 ani = 38 ani

Amortizare anuald = 750.000 lei/38 ani = 19.737 lei

Valoare contabild neta = 750.000 lei — 19.737 lei = 730.263 lei
Valoare justa = 760.000 lei

Valoarea contabild netd < Valoarea justa - Diferenta
pozitiva (29.737 lei)

Valoare contabila = 750.000 lei

Valoare rezidualad = 250.000 lei

Valoare amortizabild = 750.000 lei — 250.000 lei = 500.000 lei
Durata de viata utila = 10 ani — 2 ani = 8 ani

Amortizare anuald = 500.000 lei/8 ani = 62.500 lei

Valoare contabila netd = 750.000 lei — 62.500 lei = 687.500 lei
Valoare justd = 760.000 lei

Valoarea contabild neta < Valoarea justa - Diferenta
pozitiva (72.500 lei)

— Anularea amortizarii:

2812 = 212 19.737 lei 2812 = 212 62.500 lei
,Amortizarea ,Constructii” ,Amortizarea ,Constructii”
constructiilor” constructiilor”
—Tnregistrarea diferentei pozitive: —Tnregistrarea plusului de valoare pe seama rezervei:
212 = % 29.737 lei 212 = 105 72.500 lei
,Constructii” 755 10.000 lei ,Constructii” ,Rezerve
,NVenituri din reevaluare”
din reevaluarea
imobilizarilor
corporale”
105 19.737 lei
,Rezerve

din reevaluare”

—Inregistrarea diferentei negative dintre amortizarea la
valoarea de intrare si cea la valoarea justa (20.000 lei —
19.737 lei):

— Trecerea la rezultatul reportat a rezervei pe masura
utilizarii activului (Amortizare la valoarea justa — Amortizare
la valoarea contabild: 62.500 lei — 55.000 lei):
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212 = 105 (263 lei) 105 = 1175 7.500 lei
,Constructii” ,Rezerve ,Rezerve ,Rezultatul reportat
din reevaluare” din reevaluare” reprezentand
surplusul realizat
din rezerve

din reevaluare”

Sold 212 = 750.000 lei — 19.737 lei + 29.737 lei = 760.000 lei
Sold 105 = 19.737 lei — 263 lei = 19.474 lei

Sold 212 = 750.000 lei — 62.500 lei + 72.500 lei = 760.000 lei
Sold 105 = 60.000 lei + 72.500 lei — 7.500 lei = 125.000 lei

31.12.N+3
— Amortizarea anuala:
6811 = 2812 20.540 lei 6811 = 2812 72.858 lei

,Cheltuieli de ,Amortizarea ,Cheltuieli de ,Amortizarea
exploatare privind constructiilor” exploatare privind constructiilor”

amortizarea amortizarea

imobilizarilor” imobilizarilor,

a investitiilor

imobiliare si

a activelor biologice
productive evaluate
la cost”

— Trecerea la rezultatul reportat (anularea amortizarii
negative inregistrate in anul anterior):

— Trecerea la rezultatul reportat (72.858 lei — 55.000 lei):

2812 = 105
,Amortizarea ,Rezerve
constructiilor” din reevaluare”

263 lei

105 = 1175 17.858 lei
,Rezerve ,Rezultatul reportat
din reevaluare” reprezentand
surplusul realizat
din rezerve

din reevaluare”

— Transferul la rezultatul reportat al surplusului

de amortizare contabilizat datorita valorii juste
(diferenta dintre amortizarea la valoarea justa si cea

la valoarea contabild, de 540 lei (20.540 lei — 20.000 lei),
in anul N+2 minus diferenta negativa de 263 lei, care

se scade din rezultatul reportat):

105 = 1175 277 lei
,Rezerve ,Rezultatul reportat
din reevaluare” reprezentand
surplusul realizat
din rezerve

din reevaluare”

Valoare contabila = 760.000 lei

Durata de viatd utild =40 ani—3 ani =37 ani

Amortizare anuald = 760.000 lei/37 ani = 20.540 lei

Valoare contabila netd = 760.000 lei — 20.540 lei = 739.460 lei

Sold 212 = 739.460 lei
Sold 105 = 19.474 lei + 263 lei — 277 lei = 19.460 lei

Valoare contabilda = 760.000 lei

Valoare reziduald = 250.000 lei

Valoare amortizabild = 760.000 lei — 250.000 lei = 510.000 lei
Durata de viata utild = 10 ani—3 ani =7 ani

Amortizare anuald = 510.000 lei/7 ani = 72.858 lei

Valoare contabila netd = 760.000 lei — 72.858 lei = 687.142 lei

Sold 212 = 687.142 lei
Sold 105 = 125.000 lei — 17.858 lei = 107.142 lei

Metoda bazata pe cost (trecerea de la modelul reevaluarii la cel bazat pe cost)

— Anularea amortizarii:

din reevaluare”

2812 = 212 20.540 lei 2812 = 212 72.858 lei
,Amortizarea ,Constructii” ,Amortizarea ,Constructii”
constructiilor” constructiilor”
—Inchiderea contului de rezerve din reevaluare:
105 = 212 19.460 lei 105 = 212 107.142 lei
,Rezerve ,Constructii” ,Rezerve ,Constructii”

din reevaluare”
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OMEFP nr. 1.802/2014 IAS 16
Sold 212 = 760.000 lei — 20.540 lei — 19.460 lei = 720.000 lei | Sold 212 = 760.000 lei — 72.858 lei — 107.142 lei = 580.000 lei
Sold 212 la valoarea de intrare = 800.000 lei — 80.000 lei Sold 212 la valoarea de intrare = 800.000 lei — 220.000 lei
(20.000 lei x 4 ani) = 720.000 lei (55.000 lei x 4 ani) = 580.000 lei
Sold 105 =0 lei Sold 105 =0 lei
Sold creditor 1175 = 277 lei Sold creditor 1175 = 7.500 lei + 17.858 lei = 25.358 lei

Tn situatia in care entitatile doresc s& treaca de la 0 metoda de evaluare la alta, acestea trebuie s3 tind
cont de anumite aspecte. In primul rand, orice schimbare de politici contabile trebuie aprobatd si motivats de
conducerea societatii printr-un referat semnat si stampilat, iar Tn al doilea rand, este necesar sa se acorde o
atentie deosebita momentului de la care se produce schimbarea: daca se trece de la metoda reevaluarii la cea
bazata pe cost trebuie aplicata politica contabila precedentad pana in momentul modificarii. Pentru comparabili-
tatea situatiilor financiare este bine ca schimbarile de politici contabile sa se efectueze incepand cu anul urmator.

in exemplul nostru se tine cont de amortizare, de rezerva si de rezultatul reportat pané la sfarsitul anului
N+3, iar din ianuarie N+4 se aplicd metoda bazata pe cost. Rezerva din reevaluare se anuleaza la 31.12.N+3 pe seama
activului. Societatile care aplica modelul de evaluare bazat pe cost nu au niciun motiv sa aiba sold in contul 105.

Entitatea a aplicat drept politica contabild transferul rezervei din reevaluare in contul de rezultat reportat
pe masura amortizarii activului, ceea ce presupune cd, odatd cu schimbarea metodei, suma aflata in contul 1175
se impoziteaza, este considerata element asimilat veniturilor si se aduna la calculul impozitului pe profit.

Dupa cum putem observa, diferentele dintre cele doua reglementari contabile influenteaza categoric si-
tuatiile financiare in ansamblul lor. n cazul rezultatului global conform IFRS este prezentd o cheltuiald cu amortizarea
mult mai mare decat in cazul aplicarii OMFP nr. 1.802/2014, cu impact asupra impozitului pe profit améanat.

Rezerva din reevaluare este la sfarsitul anului N+3 de 107.142 lei conform IAS 16 si de 19.460 lei conform
OMEFP nr. 1.802/2014. Soldul creditor al contului 1175 reprezinta plusul dintre amortizarea calculata la valoarea
contabild si cea calculata la valoarea justa, ceea ce inseamna ca societatea a inregistrat in plus cheltuieli cu
amortizarea in suma de 277 lei potrivit OMFP nr. 1.802/2014 si de 25.358 lei potrivit IFRS, din cauza faptului
ca a folosit metoda reevaluarii.

g

m Reevaluari succesive

Pentru a reda mecanismul inregistrarii in contabilitate a reevaludrii vom lua ca exemplu un teren, deoarece
terenurile au o durata de viata utila nelimitata si nu se amortizeaza, prezentand astfel tratamentul specific ree-
valuarii in diferite situatii. Exista si exceptii, cand terenurile sunt amortizabile, si anume daca ele sunt folosite
ca amplasament pentru gropi de gunoi sau drept cariere, dar noi vom analiza un caz uzual.
>

Exemplu

La data de 01.01.N, SC Mary SA achizitioneaza un teren la costul de 240.000 lei. La 31.12.N, activul este
reevaluat de un evaluator autorizat la valoarea de 324.000 lei. La 31.12.N+1, valoarea justa a terenului este de
208.000 lei, la 31.12.N+2 — de 304.000 lei, la 31.12.N+3 — de 252.000 lei, iar la 31.12.N+4 — de 272.000 lei.

Situatia conform OMFP nr. 1.802/2014 si IFRS se prezinta astfel:

31.12.N
Valoarea contabila < Valoarea justda - + Valoare Cost (Valoare contabild) = 240.000 lei
Valoare justd = 324.000 lei
Surplus din reevaluare = 84.000 lei

Constatam o diferenta pozitiva, care va fi inregistrata pe seama rezervei din reevaluare, deoarece este prima reevaluare si
nu exista diferente negative din perioada precedenta de care trebuie sa se tina cont.

2111 = 105 84.000 lei
Terenuri” ,Rezerve din reevaluare”
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31.12.N+1
Valoarea contabild > Valoarea justd - — Valoare Valoare contabila = 324.000 lei

Valoare justd = 208.000 lei
Minus din reevaluare = 116.000 lei

Diferenta negativa de valoare este de 116.000 lei, iar rezerva disponibild este de 84.000 lei. Astfel, se recurge la anularea rezervei
din reevaluare existente, iar diferenta de 32.000 lei (116.000 lei — 84.000 lei), ramasa neacoperita, va fi inregistrata la cheltuieli.

% = 2111 116.000 lei
105 Jterenuri” 84.000 lei

,Rezerve din reevaluare”
655 32.000 lei

,Cheltuieli din reevaluarea
imobilizarilor corporale”

31.12.N+2

Valoarea contabila < Valoarea justa - + Valoare Valoare contabilda = 208.000 lei
Valoare justd = 304.000 lei
Surplus din reevaluare = 96.000 lei

n aceasta situatie se tine seama de reevaluarea precedentd, pentru care este inregistratd o depreciere de 32.000 lei. Astfel,
din diferenta pozitiva din reevaluarea actuald, de 96.000 lei, o parte se trece la venituri (32.000 lei) pentru a compensa
cheltuiala din anul precedent, iar restul, la rezerva din reevaluare (64.000 lei).

2111 = % 96.000 lei

JTerenuri” 105 64.000 lei
,Rezerve din reevaluare”

755 32.000 lei

,Venituri din reevaluarea
imobilizarilor corporale”

31.12.N+3

Valoarea contabila > Valoarea justa - — Valoare Valoare contabila = 304.000 lei
Valoare justa = 252.000 lei
Minus din reevaluare = 52.000 lei

n aceast3 situatie, ca si in cazul reevaludrii din anul N+1, se inregistreazé o depreciere, doar ci acum aceasta se trateazd
diferit deoarece exista rezerva din reevaluare disponibila. Diferenta negativa de valoare va diminua rezerva din reevaluare.
Soldul contului 105 este astfel de 12.000 lei (64.000 lei — 52.000 lei).

105 = 2111 52.000 lei
,Rezerve din reevaluare” JTerenuri”
31.12.N+4
Valoarea contabild < Valoarea justd - + Valoare Valoare contabild = 252.000 lei

Valoare justa = 272.000 lei
Surplus din reevaluare = 20.000 lei

Surplusul din reevaluare se inregistreaza la rezerva din reevaluare deoarece nu exista diferente negative din reevaluari
precedente. Soldul contului 105 era de 12.000 lei si va creste cu 20.000 lei, devenind astfel de 32.000 lei.

2111 = 105 20.000 lei

Terenuri” ,Rezerve din reevaluare”

Dupa cum putem remarca, informatiile prezentate in notele explicative despre istoricul unui activ reevaluat
sunt esentiale. Contabilul poate fi schimbat din diferite motive, dar informatia care ramane este utila pentru cel
ce il inlocuieste, acesta trebuind sa inteleaga fiecare diferenta de valoare recunoscuta anterior. Atunci cand efectu-
eaza servicii de contabilitate sau de audit, profesionistul contabil identifica intai cadrul de referinta, apoi anali-
zeaza cu atentie politicile contabile pentru a intelege cat mai bine natura operatiunilor si metodele contabile alese.

2 Notele explicative privind imobilizarile corporale

Definirea politicilor contabile in IAS 8 Politici contabile, modificdri ale estimdrilor contabile si erori siin
normele romanesti este urmatoarea: acestea reprezinta principiile, bazele, conventiile, regulile si practicile
specifice aplicate de o entitate la intocmirea si prezentarea situatiilor financiare anuale.
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Entitatile au libertatea de a alege politica contabila corespunzatoare, pe care trebuie sa o aplice cu con-
secventa. Politicile contabile sunt adoptate de societati in functie de specificul lor de organizare si de prezentarea
situatiilor financiare anuale. Modificarea politicii poate veni din partea unei autoritati competente sau la initiativa
conducerii, atunci cand considera ca o schimbare de politica contabilad ar duce la rezultate mult mai clare, credi-
bile si eficiente. Efectele modificarii politicii contabile se opereaza pe seama conturilor de cheltuieli si venituri,
tinandu-se cont si de implicatiile fiscale, iar daca acestea sunt imposibil de stabilit, schimbarea va fi implementata
incepand cu anul viitor celui in care s-a luat decizia.

Fiecare set de situatii financiare trebuie sa contina informatii suficiente pentru a putea fi intelese de pu-
blicul interesat. Politica contabild adoptata trebuie prezentata astfel incat diferentele de valoare sa fie atestate
corespunzator.

Pentru fiecare clasa de imobilizari corporale, informatiile prezentate sunt urmatoarele:
baza de evaluare utilizata pentru determinarea valorii de intrare;
metoda de amortizare folosita;
durata de viata utila;
valoarea contabild bruta si amortizarea cumulata la inceputul si la sfarsitul perioadei;

e intrarile de imobilizari, activele clasificate ca detinute in vederea vanzarii, achizitiile rezultate din com-
bindri de intreprinderi, orice crestere sau diminuare rezultata din reevaluari si pierderi din depreciere recunoscute
sau reluate direct in alte elemente ale rezultatului global conform IAS 36, precum si orice modificare intervenita;

e activele gajate sau ipotecate;

e valoarea cheltuielilor recunoscute in valoarea contabila a imobilizarilor corporale in curs de executie;

e valoarea compensatiei primite sau de primit de la terti pentru imobilizarile corporale depreciate, pier-
dute sau abandonate care sunt incluse in profit sau pierdere.

n ce priveste imobilizirile corporale reevaluate, informatiile prezentate includ:

e data reevaluarii acestora;

e date privind evaluatorul independent care a realizat evaluarea si procedurile efectuate de acesta;

e metodele aplicate la estimarea valorii juste a imobilizarilor corporale;

e pentru fiecare imobilizare, valoarea contabila care ar fi fost recunoscuta daca activul ar fi fost inregistrat
conform modelului bazat pe cost;

e surplusul din reevaluare, indicand modificarea din acea perioada si orice restrictii aferente distribuirii
soldului catre actionari.

IAS 16 prevede obligativitatea notelor explicative si a prezentarii politicii contabile. Setul complet de si-
tuatii financiare conform IFRS cuprinde situatia pozitiei financiare, situatia rezultatului global, situatia modifica-
rilor capitalului propriu, situatia fluxurilor de trezorerie si note si politici contabile.

n legislatia romaneasca, acest set este valabil doar pentru entittile mari previzute la pct. 9 alin. (4) din
OMFP nr. 1.802/2014, precum si pentru entitatile mijlocii care depasesc doua dintre cele trei criterii de incadrare
(totalul activelor, cifra de afaceri neta si numarul mediu de salariati) in doua exercitii financiare consecutive.

< Concluzii

Dorinta de a ajunge la un limbaj comun, astfel incat utilizatorii de informatii financiar-contabile sa poata
comunica mai usor, este tot mai accentuatd. Romania tinde sa se alinieze din ce in ce mai mult la standardele
europene si internationale, decalajele intalnite fiind tot mai reduse.

Din cercetarea prezentata deducem importanta imobilizarilor corporale si a metodelor de evaluare utili-
zate. Cu ajutorul exemplelor practice am dorit s scoatem in evidentd diferentele dintre cele doua reglementari
contabile, respectiv IAS 16 si OMFP nr. 1.802/2014. Identificarea cadrului de referinta este importanta atat pentru
profesionistii contabili, cat si pentru utilizatorii de informatii financiare. Investitorii sunt direct interesati atat
de transparenta contabilitatii, cat si de avantajele si dezavantajele aduse de legislatia nationala aplicabila.
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Efectele acestor metode asupra situatiilor financiare sunt substantiale, motiv pentru care entitatile eco-
nomice sunt obligate sa prezinte in notele explicative detalii despre cadrul general de raportare aplicabil, despre
reglementarile contabile de care s-a tinut cont atunci cand s-au intocmit situatiile financiare, precum si despre
politicile contabile utilizate. Orice modificare a politicilor contabile este mentionata in notele explicative impreuna
cu natura, motivele care au stat la baza deciziei si efectele sale asupra raportarii.

in Romania, politicile contabile aferente imobilizérilor corporale sunt adoptate in functie de nevoile com-
paniilor. Reevaluarea activelor corporale se face frecvent si doar pentru constructii, deoarece impozitul pe
cladiri se aplica in cote mult mai mari daca aceasta nu este realizata.

ntr-o cercetare efectuats asupra situatiilor din teren am constatat c3 entitatile aplicd metoda bazata pe
cost, deoarece este mult mai practica, iar reevaluarea se face numai pentru cladiri, eventual terenuri, dar doar
in scop fiscal, pentru impozitele locale, nefiind Tnregistrata in contabilitate.
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