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Abstract

The present article theoretically and practically presents the aspects regarding the accounting treatment
for investment properties, in the light of Romanian accounting regulations, both those applying the
provisions of the Directive 2013/34/EU of the European Parliament and of the Council of 26 June 2013
and those in accordance with International Financial Reporting Standards. Therefore, the article addres-
ses the initial recognition and evaluation of investment properties, evaluation after the recognition —
the model based on cost and the one based on fair value, the transfer and disposal of the investment
properties. In some of the cases, the tax treatment according to the Romanian tax regulations is also
presented.
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1. Introducere

n toate timpurile, omul a fost interesat s3 adune, s3 acumuleze, s3 depoziteze, s3 inmagazineze, si tezau-
rizeze, sa economiseasca si mai ales sa investeasca.

Una dintre cele mai facile si importante modalitati de a investi, a carei valoare intrinseca rdmane aproape
nemodificata pe perioade mari de timp, de ordinul sutelor de ani sau chiar pe timp nelimitat (terenurile), este
investitia in caramida, in beton si/sau in pdmant. Din punct de vedere economic si, de ce nu, contabil, acest tip
de investitie poarta denumirea de investitie imobiliara.

2. Repere privind investitiile imobiliare in reglementarile
si standardele contabile. Definitii si delimitari

Conform pct. 5 din IAS 40 Investitii imobiliare, asa cum a fost modificat de IFRS 16 Contracte de leasing,
o investitie imobiliard este o proprietate imobiliard (un teren sau o clddire — sau o parte a unei cladiri — sau
ambele) detinutd (de proprietar sau de locatar ca activ aferent dreptului de utilizare) mai degrabd pentru a
obtine venituri din chirii sau pentru cresterea valorii capitalului, sau ambele, decdt pentru:

e
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(a) a fi utilizatd pentru producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii ori in scopuri administrative; sau
pentru
(b) a fi véndutd pe parcursul desfdsurdrii normale a activitdtii.

IAS 40 prezintad la pct. 8 si 9 exemple de elemente care pot fi incluse Tn categoria investitiilor imobiliare,
respectiv de imobilizari (proprietati imobiliare) care nu pot fi cuprinse in aceasta categorie.

Exemplele de investitii imobiliare includ:

(a) terenurile detinute mai degrabd in scopul cresterii pe termen lung a valorii capitalului decdt in scopul
vdnzdrii pe termen scurt, pe parcursul desfdsurdrii normale a activitdtii;

(b) terenurile detinute pentru o utilizare viitoare incd nedeterminatd. (Dacd o entitate nu a hotdrdt dacd
va utiliza terenul fie ca pe o proprietate imobiliard utilizatd de posesor, fie in scopul vanzdrii pe termen scurt in
cursul desfdsurdrii normale a activitdtii, atunci terenul este considerat ca fiind detinut in scopul cresterii valorii
capitalului);

(c) o clddire aflatd in proprietatea entitdtii (sau un activ aferent dreptului de utilizare aferent unej cldadiri
detinute de entitate) si inchiriatd in temeiul unuia sau mai multor contracte de leasing operational;

(d) o clddire care este liberd, dar care este detinutd pentru a fi inchiriatd in temeiul unuia sau mai multor
contracte de leasing operational;

(e) proprietdtile imobiliare in curs de construire sau de amenajare in scopul utilizérii viitoare ca investitii
imobiliare.

Exemplele de elemente care nu sunt investitii imobiliare cuprind:

(a) proprietdtile imobiliare detinute pentru a fi vandute pe parcursul desfdsurdrii normale a activitdtii
sau in procesul de constructie sau amenajare in vederea unei astfel de vanzdri (a se vedea IAS 2 Stocuri), de
exemplu, proprietdtile imobiliare dobdndite cu scopul exclusiv de a fi cedate ulterior, in viitorul apropiat, sau cu
scopul de a fi amenajate si revdndute (n.a. —a se vedea IFRS 5 Active imobilizate detinute in vederea vanzdrii
si activitati intrerupte);

(...)

(c) proprietdtile imobiliare utilizate de posesor (a se vedea IAS 16 Imobilizari corporale si IFRS 16 Contracte
de leasing), inclusiv (printre altele) proprietdtile detinute in scopul utilizdrii lor viitoare ca proprietdti imobiliare
utilizate de posesor, proprietdtile detinute in scopul amenajdrii viitoare si utilizdrii ulterioare ca proprietati imo-
biliare utilizate de posesor, proprietdtile utilizate de salariati (indiferent dacd acestia pldtesc sau nu chirie la
cursul pietei) si proprietdtile imobiliare utilizate de posesor care urmeazd a fi cedate;

(...)

(e) proprietdtile imobiliare care sunt inchiriate unei alte entitdti in temeiul unui contract de leasing financiar.

Potrivit pct. 10 din IAS 40, anumite proprietdti includ o parte care este detinutd pentru a fi inchiriatd sau
cu scopul cresterii valorii capitalului si o altd parte care este detinutd pentru a fi utilizatd la producerea sau fur-
nizarea de bunuri sau servicii ori in scopuri administrative. Dacd aceste pdrti pot fi vdndute separat (sau inchiriate
separat in temeiul unui contract de leasing financiar), o entitate le contabilizeazé separat. Dacd pdrtile nu pot
fivdndute separat, proprietatea imobiliard constituie o investitie imobiliard doar in cazul in care o parte nesem-
nificativd este detinutd pentru a fi utilizatd la producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii ori in scopuri
administrative.

Reglementarile contabile din Romania, atat cele privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.802/2014, cu modificarile
si completarile ulterioare, cat si cele conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiara, aprobate
prin Ordinul ministrului finantelor publice nr. 2.844/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, definesc
si delimiteaza investitiile imobiliare in conformitate cu IAS 40.
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Potrivit pct. 197 alin. (2) din OMFP nr. 1.802/2014, o proprietate imobiliard utilizatd de posesor este o
proprietate imobiliard detinutd (de proprietar sau de locatar in temeiul unui contract de leasing financiar) pentru
a fi utilizatd la producerea sau furnizarea de bunuri ori servicii sau in scopuri administrative.

De asemenea, pct. 194 din acelasi act normativ prevede ca in categoria imobilizdrilor corporale se urma-
resc distinct: investitiile imobiliare, activele biologice productive, precum si activele corporale de explorare si
evaluare a resurselor minerale. Pentru acestea se aplicd regulile generale de recunoastere, evaluare si amortizare
aplicabile imobilizérilor corporale.

Conform pct. 63 alin. (2) din OMFP nr. 2.844/2016, contabilizarea investitiilor imobiliare se efectueazd
cu respectarea prevederilor IAS 40.

Exemple

Pe baza informatiilor prezentate anterior, judecam tratamentul contabil aplicat diferitelor categorii de
imobilizari corporale astfel:

1. O entitate achizitioneaza o cladire la costul de 950.000 lei, cu scopul de a fi vanduta in cursul normal
al activitatii.

Cladirea cumparata cu scopul de a fi vanduta in cursul normal al activitatii reprezinta un stoc (a se vedea
IAS 2).

2. O entitate achizitioneaza o cladire la costul de 550.000 lei, cu scopul de a fi utilizata de aceasta ca sediu
social administrativ.

Cladirea cumparata cu scopul de a fi utilizata de entitate ca sediu social administrativ reprezinta o imobi-
lizare corporala (a se vedea IAS 16).

3. O entitate achizitioneaza o cladire la costul de 500.000 lei. Dupa cumparare, imobilul nu este folosit de
proprietar, deoarece sunt necesare lucrari de extindere, imbunatatiri (reparatii) si amenajari. Lucrarile executate
de proprietar in regie proprie sunt reprezentate de extinderea cladirii — 300.000 lei si reparatii si amenajari —
50.000 lei. La terminarea acestora, cladirea urmeaza sa fie utilizata ca sediu social administrativ al societatii.

Cladirea cumparata cu scopul de a fi folosita de entitate ca sediu social administrativ reprezinta o imobi-
lizare corporala (a se vedea IAS 16), ca atare aceasta nu poate fi considerata o investitie imobiliara. Pana la
terminarea lucrarilor de extindere, reparatii si amenajari, imobilul este recunoscut ca o imobilizare corporala
n curs de executie.

4. O entitate achizitioneaza o cladire la costul de 900.000 lei, cu suprafata de 1.000 mp. Aceasta utilizeaza
pentru nevoi proprii numai 80 mp (aproximativ 8% din spatiu), restul suprafetei fiind inchiriata in baza unui
contract de leasing operational unei alte entitati. Spatiul folosit de proprietar nu poate fi vandut separat.

Cladirea este consideratd o investitie imobiliara, deoarece partea ocupata de proprietar este nesemni-
ficativd, de aproximativ 8% (a se vedea pct. 10 din IAS 40).

5. O entitate achizitioneaza o cladire la costul de 600.000 lei, care este Inchiriata tertilor in baza unui
contract de leasing financiar.

Cladirea nu poate fi considerata o investitie imobiliara. Initial ea va fi recunoscuta ca o imobilizare corpo-
rala si ulterior, la incheierea contractului de leasing financiar, va intra sub incidenta prevederilor privind tranzac-
tiile de leasing (a se vedea pct. 9 lit. (e) din IAS 40).
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6. O entitate achizitioneaza o cladire la costul de 700.000 lei, intr-o alta localitate in care salariatii sunt
trimisi frecvent in delegatie, cu scopul de a fi utilizata de acestia in vederea reducerii cheltuielilor cu cazarea.

Cladirea nu poate fi considerata o investitie imobiliara. Ea indeplineste criteriile de recunoastere ca imo-
bilizare corporala (a se vedea pct. 5 lit. (a) din IAS 40).

7. O entitate achizitioneaza o cladire la costul de 580.000 lei. Societatea intentioneaza sa o inchirieze
tertilor Tn baza unui contract de leasing operational, dar pana la aceasta data nu a gasit un chirias.

Cladirea este considerata o investitie imobiliara (a se vedea pct. 8 lit. (d) din IAS 40).

3. Recunoasterea si evaluarea initiala a investitiilor imobiliare
3.1. Calculul costului initial

Conform pct. 16 din IAS 40, o investitie imobiliard trebuie recunoscutd ca activ dacd si numai dacd:

(a) existd probabilitatea ca beneficiile economice viitoare asociate investitiei imobiliare s Ti revind entitdtii; si

(b) costul investitiei imobiliare poate fi evaluat in mod fiabil.

Pct. 20 si 21 din acelasi standard stipuleaza ca o investitie imobiliard trebuie evaluatd initial la cost. Cos-
turile de tranzactionare trebuie incluse in evaluarea initiald. Costul unei investitii imobiliare cumpdrate include
pretul sGu de cumpdrare si orice cheltuieli direct atribuibile. Cheltuielile direct atribuibile includ, de exemplu,
onorariile profesionale pentru serviciile judiciare, taxele pentru transferul dreptului de proprietate si alte costuri
de tranzactionare.

Exemplu

O entitate achizitioneaza o cladire la pretul de 5.000.000 lei, cu scopul de a fi inchiriata tertilor in baza
unui contract de leasing operational. Aceasta apeleaza la serviciile unei agentii imobiliare, care percepe un co-
mision de 1% din costul de achizitie.

La data cumpararii, societatea plateste pentru serviciile notariale urmatoarele taxe:

e solicitarea extrasului de carte funciara pentru autentificare — 200 lei;

e taxa de intabulare — 5.000 lei;

e onorariul notarului —20.000 lei.

Pe baza informatiilor prezentate anterior, tratamentul contabil aplicat recunoasterii si evaluarii initiale
a investitiilor imobiliare se prezinta astfel:

a) Calculul costului initial:

e Pretul de cumparare de la furnizor 5.000.000 lei
+ Comisionul agentiei imobiliare (5.000.000 lei x 1%) 50.000 lei
+ Taxele notariale (200 lei + 5.000 lei + 20.000 lei) 25.200 lei
= Costul investitiei imobiliare 5.075.200 lei

b) Recunoasterea initiala a investitiei imobiliare:

Pentru recunoasterea si evaluarea initiala la cost a investitiilor imobiliare, potrivit Ordinului ministrului
finantelor publice nr. 2.844/2016 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Standardele Interna-
tionale de Raportare Financiara, cu modificarile si completarile ulterioare, acestea se inregistreaza distinct in
cadrul grupei 21 ,,Imobilizari corporale si investitii imobiliare” (contul 215 ,,Investitii imobiliare”). Investitiile
imobiliare evaluate la valoarea justa se urmaresc separat de cele evaluate la cost.
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5.075.200 lei 2152 = 404 5.075.200 lei
,Investitii imobiliare ,Furnizori de imobilizari”
evaluate la cost”

Remarca. Daca atat furnizorul, cat si beneficiarul sunt inregistrati Tn scopuri de TVA, se aplica taxarea
inversa conform art. 331 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.

950.000 lei 4426 = 4427 950.000 lei
,TVA deductibila” ,TVA colectata”

3.2. Cheltuielile suportate ulterior pentru a adauga, a inlocui o parte
sau a intretine o proprietate imobiliara

Conform pct. 17-19 din IAS 40:

O entitate evalueazd (...) toate costurile sale cu investitiile imobiliare in momentul cdnd sunt suportate.
Aceste costuri includ costurile suportate initial pentru a dobdndi o investitie imobiliard si costurile suportate
ulterior pentru a adduga, pentru a inlocui o parte sau pentru a intretine o proprietate imobiliard.

(...) O entitate nu recunoaste in valoarea contabild a unei investitii imobiliare costurile intretinerii zilnice
a unei astfel de proprietdti imobiliare. Aceste costuri sunt mai degrabd recunoscute in profit sau pierdere pe
mdsurd ce sunt suportate. Costurile intretinerii zilnice sunt in principal costul manoperei si al consumabilelor
si pot include costul pdrtilor minore. Scopul acestor cheltuieli este deseori descris ca fiind pentru ,reparatiile si
intretinerea” proprietdtii imobiliare.

Este posibil ca unele pdrti ale investitiilor imobiliare sd fi fost dobdndite prin Inlocuire. De exemplu, s-ar
putea ca peretii interiori sd fi inlocuit peretii originali. (...) O entitate recunoaste in valoarea contabild a unei
investitii imobiliare costul inlocuirii unei pdrti a investitiei imobiliare existente in momentul in care sunt suportate
costurile. Valoarea contabild a acestor pdrti care sunt inlocuite este derecunoscutd (...).

Exemplu

O entitate achizitioneaza la sfarsitul exercitiului financiar N-1 o cladire cu scopul de a fi inchiriata tertilor
in baza unui contract de leasing operational, costul de achizitie fiind de 8.100.000 lei, din care ascensorul a
avut un cost delimitat de 100.000 lei. Durata de viata utilad a cladirii este estimata la 40 ani, iar a ascensorului,
la 10 ani. Metoda de amortizare este cea liniara. Cheltuielile cu intretinerea liftului, efectuata de o firma specia-
lizata, sunt de 1.000 lei pe an.

Momentan clddirea este liberd, intrucat nu a fost gisit inca un chirias. In perioada necesara cdutarii chi-
riasului, entitatea angajeaza o firma pentru serviciile de curatenie si intretinere, costurile facturate de aceasta
fiind de 30.000 lei.

Dupa 5 ani de la achizitia cladirii, ascensorul este inlocuit de o firma specializata, costul total facturat de
aceasta fiind de 350.000 lei. Durata de viata utilda a noului lift este de 35 ani.

Pe baza informatiilor redate anterior, tratamentul contabil aplicat cheltuielilor suportate ulterior pentru
investitiile imobiliare conform OMFP nr. 2.844/2016 se prezinta astfel:

a) Recunoasterea initiald a investitiei imobiliare la costul sau, in exercitiul N:
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8.100.000 lei 2152 = 404 8.100.000 lei
»Investitii imobiliare ,Furnizori de imobilizari”
evaluate la cost”

b) Recunoasterea cheltuielilor cu intretinerea ascensorului in contul de profit si pierdere:

1.000 lei 628 = 401 1.000 lei
,Alte cheltuieli cu serviciile ,Furnizori”
executate de terti”

c) Recunoasterea amortizarii aferente exercitiului N:
Amortizarea anuala a cladirii (8.000.000 lei/40 ani) 200.000 lei
Amortizarea anuala a ascensorului (100.000 lei/10 ani) 10.000 lei

Potrivit OMFP nr. 2.844/2016, valoarea amortizarii aferente imobilizarilor necorporale si corporale cores-
punzatoare fiecarei perioade se inregistreaza pe cheltuieli.

210.000 lei 6811 = 2815 210.000 lei
,Cheltuieli de exploatare ,Amortizarea investitiilor
privind amortizarea imobiliare evaluate
imobilizarilor, a investitiilor la cost”

imobiliare si a activelor
biologice productive
evaluate la cost”

d) Recunoasterea cheltuielilor cu curatenia in contul de profit si pierdere drept costuri aferente intretinerii
zilnice:

30.000 lei 628 = 401 30.000 lei
,Alte cheltuieli cu serviciile ,Furnizori”
executate de terti”

e) Cheltuiala cu inlocuirea ascensorului este recunoscuta in valoarea contabila a investitiei imobiliare,
fiind indeplinite criteriile de recunoastere. Valoarea contabila a partii inlocuite este derecunoscuta.

el) Derecunoasterea valorii contabile a ascensorului (se anuleaza amortizarea inregistrata pentru ascensor
n valoare de 50.000 lei (100.000 lei/10 ani x 5 ani), iar diferenta este recunoscuta ca o cheltuiald):

Potrivit pct. 66 alin. (1) din OMFP nr. 2.844/2016, in cazul scoaterii din evidentd a unei imobilizéri necorpo-
rale sau corporale, sunt evidentiate distinct veniturile generate de aceastd operatiune (contul 7583 ,Venituri
din vdnzarea imobilizdrilor necorporale si corporale si alte operatiuni de capital”), cheltuielile reprezenténd va-
loarea neamortizatd a imobilizdrii (contul 6583 ,,Cheltuieli cu cedarea altor active si alte operatiuni de capital”)
si alte cheltuieli legate de cedarea acesteia.

Conform pct. 63 alin. (4) din acelasi act normativ, prevederile de mai sus se aplica si in cazul scoaterii din
evidentd a unei investitii imobiliare. In acest caz, pentru evidentierea in contabilitate se folosesc conturile 7562
LVenituri din cedarea investitiilor imobiliare” si 6562 ,,Cheltuieli cu cedarea investitiilor imobiliare”.
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100.000 lei % = 2152 100.000 lei
50.000 lei 2815 ,Investitii imobiliare
»2Amortizarea investitiilor evaluate la cost”
imobiliare evaluate
la cost”
50.000 lei 6562

,,Cheltuieli cu cedarea
investitiilor imobiliare”

e2) Recunoasterea cheltuielilor cu inlocuirea ascensorului ca parte a investitiei imobiliare:

350.000 lei 2152 = 404 350.000 lei
»Investitii imobiliare ,Furnizori de imobilizari”
evaluate la cost”

e3) Recunoasterea cheltuielilor cu amortizarea aferenta exercitiului financiar N+5:

Amortizarea anuala a cladirii (8.000.000 lei/40 ani) 200.000 lei
Amortizarea anuala a ascensorului (350.000 lei/35 ani) 10.000 lei
210.000 lei 6811 = 2815 210.000 lei
,Cheltuieli de exploatare »2Amortizarea investitiilor
privind amortizarea imobiliare evaluate
imobilizarilor, a investitiilor la cost”

imobiliare si a activelor
biologice productive
evaluate la cost”

4. Evaluarea dupa recunoastere a investitiilor imobiliare

Dupa cum am precizat anterior, recunoasterea initiala a unei investitii imobiliare este conditionata de
evaluarea fiabila a costului acesteia. Ulterior recunoasterii initiale, necesitatea evaluarii contabile intervine si
la inventariere, la inchiderea exercitiului financiar si la data iesirii din entitate/la derecunoastere.

Conform pct. 32A din IAS 40, o entitate poate alege pentru recunoasterea si evidenta contabila a investi-
tiilor imobiliare fie modelul bazat pe valoarea justa, fie modelul bazat pe cost.

Modelul bazat pe valoarea justa

Pct. 33 din standard stipuleaza ca, dupd recunoasterea initiald, o entitate care alege modelul bazat pe
valoarea justd trebuie sd evalueze toate investitiile sale imobiliare la valoarea justa.

Un cdstig sau o pierdere generat(d) de o modificare a valorii juste a investitiei imobiliare trebuie recunos-
cut(d) in profitul sau pierderea perioadei in care apare, conform pct. 35.

Potrivit pct. 55, in cazul in care a evaluat anterior o investitie imobiliard la valoarea justd, o entitate tre-
buie sd continue sd evalueze proprietatea imobiliard in cauzd la valoarea justd pdnd in momentul ceddrii (sau
pdnd in momentul in care proprietatea imobiliard devine proprietate imobiliard utilizatd de posesor sau entitatea
incepe sd amenajeze proprietatea in scopul vanzarii ulterioare in cursul activitdatii uzuale), chiar daca frecventa
tranzactiilor comparabile de pe piatd scade sau preturile pietei devin mai greu accesibile.
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Modelul bazat pe cost

Pct. 56 din standard prevede ca, dupd recunoasterea initiald, o entitate care opteazd pentru modelul bazat
pe cost trebuie sd evalueze investitiile imobiliare:

(a) in conformitate cu IFRS 5 Active imobilizate detinute in vederea vanzarii si activitati intrerupte atunci
cdnd sunt indeplinite criteriile pentru a fi clasificate drept detinute in vederea vanzdrii (sau incluse intr-un grup
destinat ceddrii care este clasificat drept detinut in vederea vdnzdrii);

(b) in conformitate cu IFRS 16 Contracte de leasing dacd sunt detinute de cdtre locatar ca activ aferent
dreptului de utilizare si nu sunt detinute in vederea vénzdrii in conformitate cu IFRS 5; si

(c) in conformitate cu dispozitiile din IAS 16 Imobilizari corporale pentru modelul bazat pe cost in toate
celelalte cazuri.

Exemplu

O entitate achizitioneaza la data de 31.12.N-1 o cladire la pretul de 5.500.000 lei, cu scopul de a fi inchiriata
tertilor in baza unui contract de leasing operational. Comisionul platit agentiei imobiliare este de 1% din pretul
negociat cu vanzatorul, iar taxele notariale achitate in vederea transferului dreptului de proprietate se ridica
la 10.000 lei. Durata de viata utila a cladirii este estimata la 50 ani, iar metoda de amortizare este cea liniara.

incepand cu data de 01.07.N, clidirea este inchiriatd tertilor, conform obiectivului pentru care a fost
achizitionata. La acest moment, entitatea alege pentru evaluarea investitiilor imobiliare modelul bazat pe va-
loarea justa. Astfel, proprietatea imobiliara este evaluata la 5.600.000 lei.

La 31.12.N, valoarea justa estimata este de 5.650.000 lei, iar la 31.12.N+1, aceasta este de 5.630.000 lei.

a) Recunoasterea initialad a investitiei imobiliare la costul sdu (5.500.000 lei + 55.000 lei + 10.000 lei):

5.565.000 lei 2152 = 404 5.565.000 lei
,Investitii imobiliare ,Furnizori de imobilizari”
evaluate la cost”

Remarca. Daca atat furnizorul, cat si beneficiarul sunt inregistrati in scopuri de TVA, se aplica taxarea
inversa conform art. 331 alin. (2) lit. g) din Codul fiscal.

1.045.000 lei 4426 = 4427 1.045.000 lei
,TVA deductibila” ,TVA colectata”

b) Recunoasterea amortizarii aferente perioadei 01.01-30.06.N:

Amortizarea anuala (5.565.000 lei/50 ani) 111.300 lei
Amortizarea aferenta perioadei 01.01-30.06.N (111.300 lei/12 luni x 6 luni) 55.650 lei
55.650 lei 6811 = 2815 55.650 lei
,Cheltuieli de exploatare ,Amortizarea investitiilor
privind amortizarea imobiliare evaluate
imobilizarilor, a investitiilor la cost”

imobiliare si a activelor
biologice productive
evaluate la cost”
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Romaniae?

c) Situatia investitiei imobiliare la data de 01.07.N:

Costul de achizitie total 5.565.000 lei
Amortizarea aferenta perioadei 01.01-30.06.N 55.650 lei
Valoarea ramasa la 01.07.N (5.565.000 lei — 55.650 lei) 5.509.350 lei
Valoarea justa la 01.07.N 5.600.000 lei
Castig din modificarea valorii juste (5.600.000 lei — 5.509.350 lei) 90.650 lei

c1) Anularea amortizarii cumulate pentru perioada 01.01-30.06.N:

55.650 lei 2815 = 2152 55.650 lei
»Amortizarea investitiilor HInvestitii imobiliare
imobiliare evaluate evaluate la cost”
la cost”

c2) Transferul investitiei imobiliare evaluate la cost Tn categoria investitiilor imobiliare evaluate la valoarea
justa, cu valoarea ramasa, de 5.509.350 lei:

5.509.350 lei 2151 = 2152 5.509.350 lei
»Investitii imobiliare ,Investitii imobiliare
evaluate la valoarea justa” evaluate la cost”

c3) Recunoasterea castigului din modificarea valorii juste:

Potrivit pct. 63 alin. (3) din OMFP nr. 2.844/2016, diferentele generate de modificarea valorii juste a in-
vestitiilor imobiliare inregistrate potrivit modelului bazat pe valoarea justd sunt reflectate in contul 7561 ,,Cds-
tiguri din evaluarea la valoarea justd a investitiilor imobiliare”, respectiv contul 6561 ,,Pierderi din evaluarea la
valoarea justd a investitiilor imobiliare”. In aceleasi conturi se inregistreazd si diferentele generate de modificarea
valorii juste a investitiilor imobiliare n curs de executie, evaluate la valoarea justad.

90.650 lei 2151 = 7561 90.650 lei
»Investitii imobiliare ,Castiguri din evaluarea
evaluate la valoarea justa” la valoarea justa

a investitiilor imobiliare”

d) Inregistrarea efectelor modificarii valorii juste a investitiei imobiliare la 31.12.N:

Valoarea justa la 01.07.N 5.600.000 lei
Valoarea justa la 31.12.N 5.650.000 lei
Castig din modificarea valorii juste (5.650.000 lei — 5.600.000 lei) 50.000 lei
50.000 lei 2151 = 7561 50.000 lei
»Investitii imobiliare ,Castiguri din evaluarea
evaluate la valoarea justa” la valoarea justa

a investitiilor imobiliare”

e) Inregistrarea efectelor modificarii valorii juste a investitiei imobiliare la 31.12.N+1:

Valoarea justa la 31.12.N 5.650.000 lei
Valoarea justd la 31.12.N+1 5.630.000 lei
Pierdere din modificarea valorii juste (5.650.000 lei — 5.630.000 lei) 20.000 lei
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20.000 lei 6561 = 2151 20.000 lei
,Pierderi din evaluarea HInvestitii imobiliare
la valoarea justa evaluate la valoarea justa”

J

a investitiilor imobiliare’
|

Va urma...
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