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Contractul de inchiriere la chirias - aceeasi tranzactie,
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Abstract

In our country, the lease agreements are differently accounted at the tenant according to the used
accounting reference system. Thus, in the case of entities applying the International Financial Reporting
Standards, when the lease agreement is concluded, an asset is recognized in the form of a right of use
in association with a debt. During the carrying out of the contract, the right of use is amortized, and the
existence of the debt entails, in its turn, recognition of financial expenses and reimbursements. Instead,
at the entities applying the accounting regulations compliant with the European directives, only the
expenses incurred by the rents and possibly the debts related to the payable instalments provided in
the lease agreement are recognized. Consequently, the information in the financial statements is not
the same, and the indicators calculated based on them have, in their turn, different values.
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1. Introducere

n tara noastra, contractele de inchiriere se contabilizeaza diferit la chirias in functie de referentialul con-
tabil utilizat. Astfel, Tn cazul entitatilor care aplica Standardele Internationale de Raportare Financiara (IFRS), in
momentul incheierii contractului de inchiriere se recunoaste un activ sub forma unui drept de utilizare in cores-
pondentd cu o datorie. Pe parcursul derularii contractului, dreptul de utilizare se amortizeaza, iar existenta
datoriei implic4, la randul siu, recunoasterea de cheltuieli financiare si rambursari. in schimb, la entititile care
aplica reglementarile contabile conforme cu directivele europene se recunosc doar cheltuielile cu chiriile si
eventual datoriile aferente ratelor de platit prevazute in contractul de inchiriere. Drept urmare, informatiile din
situatiile financiare nu sunt aceleasi, iar indicatorii calculati pe baza acestora au, la randul lor, valori diferite.
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2. Prezentarea comparativa a contabilizarii contractului de inchiriere la chirias

2.1. Contabilizarea contractelor de inchiriere la chirias in cazul entitatilor care aplica Standardele
Internationale de Raportare Financiara (se au in vedere prevederile Ordinului ministrului
finantelor publice nr. 2.844/2016 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme
cu Standardele Internationale de Raportare Financiard, cu modificarile si completarile ulterioare)

n cazul entit&tilor care aplicd Standardele Internationale de Raportare Financiar3, la contabilizarea con-
tractelor de inchiriere trebuie sa se tina cont de prevederile IFRS 16 Contracte de leasing. Potrivit acestuia, la
inceputul contractului de inchiriere, la chirias se recunosc atat un activ sub forma unui drept de utilizare, cat
si o datorie.

Initial, datoria se evalueaza la valoarea actualizata a chiriilor de platit aferente contractului. Actualizarea
se efectueaza pe baza ratei dobanzii implicite aferente contractului, iar daca aceasta nu poate fi determinata,
se utilizeaza o ratd marginala de indatorare a chiriasului.

n valoarea dreptului de utilizare a activului se includ:

e valoarea initiala actualizata a datoriei si

e orice alte costuri directe suportate de chirias.

Ulterior, sumele platite se Tmpart in rambursare de datorie si cheltuiala cu dobanda, iar activul aferent
dreptului de utilizare se amortizeaza, de regula liniar, pe durata contractului de inchiriere.

2.2. Contabilizarea contractelor de inchiriere la utilizator in cazul entitatilor care aplica reglementarile
contabile conforme cu directivele europene (se au in vedere prevederile Ordinului ministrului
finantelor publice nr. 1.802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile
si completarile ulterioare)

n cazul acestor entitdti, la chirias, sumele platite/de platit se contabilizeaza sub formé& de cheltuiald, re-
cunoasterea lor efectuandu-se in mod liniar. De asemenea, cu ajutorul conturilor din afara bilantului se contabili-
zeaza valoarea bunurilor primite in chirie si cea a chiriilor ramase de platit.

2.3. Exemplu practic de contabilizare a unui contract de inchiriere la chirias

Tncepand cu data de 01.01.N, societatea A inchiriaza n totalitate un imobil nou al societitii B. Contractul
de inchiriere se deruleaza pe o perioada de 5 ani. Chiria anuald, de 48.000 lei, se plateste la inceputul fiecarui an,
pe 5 ianuarie, iar factura pentru chirie se primeste pe 3 ianuarie. Rata dobanzii implicita a contractului de inchi-
riere nu se poate determina si, drept urmare, pentru actualizarea platilor aferente contractului se foloseste
rata marginala de indatorare a chiriasului, de 12%. La societatea A, dreptul de utilizare a imobilului se amortizeaza
liniar pe durata contractului de inchiriere.

m Contabilizarea contractului de inchiriere potrivit IFRS 16 Contracte de leasing
(Reglementdrile contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiard,
aprobate prin OMFP nr. 2.844/2016)

i) La 01.01.N, la societatea A se recunoaste un drept de utilizare, care este egal cu valoarea actualizata
(VA) a platilor aferente contractului:

VA = 48.000 lei + 48.000 lei/(1 + 0,12) + 48.000 lei/(1 + 0,12)% + 48.000 lei/(1 + 0,12)3 + 48.000 lei/(1 +
0,12)*=193.793 lei

193.793 lei 251 = 167 193.793 lei
,Active aferente drepturilor »Alte imprumuturi
de utilizare a activelor si datorii asimilate”

luate in leasing”
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ii) La 03.01.N se primeste factura de 48.000 lei pentru chiria aferenta anului N (referitor la taxa pe valoarea
addugata trebuie avute in vedere prevederile art. 292 alin. (2) pct. 6 lit. e) din Codul fiscal):

48.000 lei 167 = 4641 48.000 lei
,Alte imprumuturi ,,Datorii aferente
si datorii asimilate” contractelor de leasing”
iii) La 05.01.N se plateste factura pentru chiria aferenta anului N:
48.000 lei 4641 = 5121 48.000 lei

,Datorii aferente ,Conturi la banci in lei”

contractelor de leasing”

Ulterior, chiriile de platit sunt defalcate n rambursare de datorie (principal) si cheltuieli cu dobanzile
aferente contractului de leasing, asa cum rezulta din Tabelul 1.

Tabelul 1. Detalierea sumelor de platit in rambursare de datorie si cheltuieli cu dobanzile

- Rata Rambursa.re Cheltuiala Datorie ramasa
Suma platita . de datorie A .
Data (lei) de act:xallzare AT cu dob‘anda (prmc‘lpal)
(%) (lei) (lei) (lei)
01.01.N 0 12 0 0 193.793
01.01.N 48.000 12 48.000 0 145.793
01.01.N+1 48.000 12 30.505 17.495* 115.288
01.01.N+2 48.000 12 34.165 13.835** 81.123
01.01.N+3 48.000 12 38.265 9.735%** 42.857
01.01.N+4 48.000 12 42.857 5.143%*** 0
Total 240.000 X 193.793 46.207 X

* Dobanda aferenta anului N;

** Dobanda aferenta anului N+1;
*** Dobanda aferentd anului N+2;
**** Dobanda aferenta anului N+3.

Pe parcursul exercitiului financiar, la sfarsitul fiecarei luni se contabilizeaza cheltuiala cu dobanda si amor-
tizarea lunara a dreptului de utilizare aferent activului inchiriat:
iv) La 31.01.N se contabilizeaza cheltuiala cu dobanda aferenta lunii ianuarie N:
Cheltuiala lunara cu dobanda in exercitiul N = 17.495 lei/12 luni = 1.457,91 lei
1.457,91 lei 6685 = 1687
,Cheltuieli privind ,Dobanzi aferente

dobanzile aferente altor imprumuturi
contractelor de leasing” si datorii asimilate”

1.457,91 lei

v) La 31.01.N se inregistreazd amortizarea lunara a dreptului de utilizare aferent activului inchiriat:
Amortizarea lunard a dreptului de utilizare aferent activului inchiriat = 193.793 lei/60 luni = 3.229,88 lei

3.229,88 lei 685 = 285 3.229,88 lei
,Cheltuieli cu amortizarea ,2Amortizarea activelor
activelor aferente drepturilor aferente drepturilor
de utilizare a activelor de utilizare a activelor
luate in leasing” luate in leasing”
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nregistrarile iv) si v) se efectueazs si la sfarsitul celorlalte luni ale anului N.

vi) La 03.01.N+1 se primeste factura pentru chiria aferenta anului N+1. Suma de platit este defalcatd in
rambursare de datorie (principal) si dobanda, potrivit datelor din Tabelul 1:

48.000 lei % = 4641 48.000 lei
30.505 lei 167 ,Datorii aferente

,Alte Tmprumuturi contractelor de leasing”

si datorii asimilate”
17.495 lei 1687

,Dobanzi aferente
altor imprumuturi
si datorii asimilate”

vii) La 05.01.N+1 se plateste factura pentru chiria aferenta anului N+1:
48.000 lei 4641 = 5121 48.000 lei

,Datorii aferente ,Conturi la banci in lei”
contractelor de leasing”

viii) La 31.01.N+1 se contabilizeaza cheltuiala cu dobanda aferenta lunii ianuarie N+1:

Cheltuiala lunara cu dobanda in exercitiul N+1 = 13.835 lei/12 luni = 1.152,92 lei

1.152,92 lei 6685 = 1687 1.152,92 lei
,Cheltuieli privind ,Dobanzi aferente
dobanzile aferente altor imprumuturi
contractelor de leasing” si datorii asimilate”

ix) La 31.01.N+1 se inregistreaza amortizarea lunara a dreptului de utilizare aferent activului inchiriat:

3.229,88 lei 685 = 285 3.229,88 lei
,Cheltuieli cu amortizarea ,Amortizarea activelor
activelor aferente drepturilor aferente drepturilor
de utilizare a activelor de utilizare a activelor
luate n leasing” luate n leasing”

nregistrarile viii) si ix) se efectueaz3 si la sfarsitul celorlalte luni ale anului N+1.

Tn exercitiile N+2 si N+3, inregistrarile contabile sunt similare cu cele din N+1. Drept urmare, le prezentdm
pe cele aferente ultimului an de inchiriere (N+4).

x) La 03.01.N+4 se primeste factura pentru chiria aferenta anului N+4. Suma de platit este defalcatd in
rambursare de datorie (principal) si dobanda, potrivit datelor din Tabelul 1:

48.000 lei % = 4641 48.000 lei
42.857 lei 167 ,Datorii aferente
,Alte imprumuturi contractelor de leasing”
si datorii asimilate”
5.143 lei 1687

,Dobanzi aferente
altor imprumuturi
si datorii asimilate”
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xi) La 05.01.N+4 se plateste factura pentru chiria aferentd anului N+4:

48.000 lei 4641 = 5121 48.000 lei
,Datorii aferente ,Conturi la banci in lei”
contractelor de leasing”

xii) La 31.01.N+4 se contabilizeaza amortizarea lunara a dreptului de utilizare aferent activului inchiriat:

3.229,88 lei 685 = 285 3.229,88 lei
,Cheltuieli cu amortizarea »2Amortizarea activelor
activelor aferente drepturilor aferente drepturilor
de utilizare a activelor de utilizare a activelor
luate n leasing” luate n leasing”

Aceasta Tnregistrare se efectueaza si la sfarsitul celorlalte luni ale anului N+4.

xiii) La 31.12.N+4, la incheierea contractului de inchiriere, dreptul de utilizare aferent activului inchiriat
este complet amortizat si, Tn consecinta, acesta se scoate din evidenta:

193.793 lei 285 = 251 193.793 lei
,Amortizarea activelor »Active aferente drepturilor
aferente drepturilor de utilizare a activelor
de utilizare a activelor luate n leasing”

luate in leasing”

m Contabilizarea contractului de inchiriere potrivit reglementdrilor contabile conforme cu directivele
europene (Reglementdrile contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate, aprobate prin OMFP nr. 1.802/2014)

Potrivit acestor reglementari, la chirias se inregistreaza doar facturile de chirie si plata lor. Valoarea de
inventar a bunurilor inchiriate si valoarea facturilor de platit se contabilizeaza cu ajutorul conturilor de ordine
si evidenta din afara bilantului.

i) La 01.01.N, pe baza contractului de inchiriere se contabilizeaza valoarea de inventar a imobilului inchiriat
(presupunem ca aceasta este de 1.200.000 lei):

Debit 8031 1.200.000 lei
,Imobilizari corporale
primite cu chirie sau in baza
altor contracte similare”

ii) La 01.01.N se inregistreaza sumele reprezentand chiriile de platit aferente contractului de inchiriere,
n valoare de 240.000 lei (48.000 lei/an x 5 ani):

Debit 8036 240.000 lei
»,Redevente, locatii de gestiune,
chirii si alte datorii asimilate”

iii) La 03.01.N se primeste factura pentru chiria aferenta anului N:

48.000 lei 471 = 401 48.000 lei
,Cheltuieli inregistrate ,Furnizori”
in avans”
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iv) La 05.01.N se plateste factura pentru chiria aferenta anului N:

48.000 lei 401 = 5121 48.000 lei
,Furnizori” ,Conturi la banci in lei”

v) La 05.01.N se Tnregistreaza diminuarea sumelor de platit sub forma de chirii:

Credit 8036 48.000 lei
,Redevente, locatii de gestiune,
chirii si alte datorii asimilate”

vi) La 31.01.N se contabilizeaza cheltuiala cu chiria aferenta lunii ianuarie, in valoare de 4.000 lei
(48.000 lei/12 luni):

4.000 lei 612 = 471 4.000 lei
,Cheltuieli cu redeventele, ,Cheltuieli inregistrate
locatiile de gestiune si chiriile” in avans”

Aceasta inregistrare se efectueaza la sfarsitul fiecarei luni a anului N.

vii) La 03.01.N+1 se primeste factura pentru chiria aferentd anului N+1:

48.000 lei 471 = 401 48.000 lei
,Cheltuieli inregistrate ,Furnizori”
in avans”

viii) La 05.01.N+1 se plateste factura pentru chiria aferenta anului N+1:
48.000 lei 401 = 5121 48.000 lei
,Furnizori” ,Conturi la banci in lei”
ix) La 05.01.N+1 se inregistreaza diminuarea sumelor de platit sub forma de chirii:

Credit 8036 48.000 lei
,Redevente, locatii de gestiune,
chirii si alte datorii asimilate”

x) La 31.01.N+1 se contabilizeaza cheltuiala cu chiria aferenta lunii ianuarie, in valoare de 4.000 lei:

4.000 lei 612 = 471 4.000 lei
,Cheltuieli cu redeventele, ,Cheltuieli nregistrate
locatiile de gestiune si chiriile” in avans”

Aceasta inregistrare se efectueaza la sfarsitul fiecarei luni a anului N+1.

n exercitiile N+2 si N+3, inregistrarile contabile sunt identice cu cele din N+1.

Sin anul N+4 inregistrarile sunt similare cu cele din N+1, cu exceptia faptului cd la data de 31.12.N+4 se
elimina din evidenta extrabilantiera bunul primit n chirie:

Credit 8031 1.200.000 lei
,Imobilizari corporale
primite cu chirie sau in baza
altor contracte similare”

P
I



e Ndo,

o
S

&

o, €
Wragii 1<
Romaniae?

CECCAR BUSINESS REVIEW
ISSN 2668-8921 « ISSN-L 2668-8921
N°2/2023
www.ceccarbusinessreview.ro

“
R aurorz®

3. Analiza comparativa a informatiilor prezentate in situatiile financiare

Contabilizarea diferita a contractului in functie de cele doua referentiale contabile are consecinte evidente
si asupra informatiilor prezentate in situatiile financiare. Astfel, in situatia pozitiei financiare (bilant), societatile
care aplica Standardele Internationale de Raportare Financiara prezinta active si datorii, Tn timp ce acestea nu
se recunosc la entitatile care folosesc reglementarile contabile aprobate prin OMFP nr. 1.802/2014 (Tabelul 2).

De asemenea, contabilizarea diferita are consecinte si asupra rezultatului exercitiului. Aplicarea reglemen-
tarilor contabile aprobate prin OMFP nr. 1.802/2014 presupune recunoasterea de cheltuieli de exploatare cu
chiriile repartizate constant pe durata contractului de inchiriere, in timp ce n cazul entitatilor care aplica Stan-
dardele Internationale de Raportare Financiara cheltuielile generate de contractul de inchiriere, care sunt
alcatuite din cheltuielile cu dobanzile si cele cu amortizarea drepturilor de utilizare a activelor dobandite in
leasing, nu sunt repartizate constant, acestea diminuandu-se pe masura ce se deruleaza contractul de inchiriere
(Tabelul 3). In plus, impactul diferit asupra rezultatului are influent si asupra capitalurilor proprii (Tabelul 4).

Reflectarea diferita in contabilitate nu are consecinte asupra trezoreriei, aceasta fiind afectata in aceeasi
masurd. Insd informatiile prezentate in tabloul fluxurilor de trezorerie sunt diferite. Astfel, in cazul entitatilor
care aplica reglementarile contabile aprobate prin OMFP nr. 1.802/2014, plata chiriei este inclusa in fluxurile
de trezorerie aferente activitatilor de exploatare, in timp ce la companiile care utilizeaza IFRS plata chiriei
afecteaza fluxurile de trezorerie aferente activitatilor de finantare (Tabelul 5) si activitatilor de exploatare atunci
cand, potrivit politicilor contabile de prezentare adoptate, dobanzile platite sunt asimilate fluxurilor de trezorerie
aferente activitatilor de exploatare (Tabelul 6).

Tabelul 2. Prezentarea comparativa a consecintelor asupra valorii activelor si datoriilor
din situatia pozitiei financiare (bilant)

- lei -
Entitatile care aplica IFRS Entitatile care aplica OMFP nr. 1.802/2014
Data Obligatii Obligatii
Active Datorii evidentiate Active Datorii evidentiate
in afara bilantului in afara bilantului
31.12.N 155.034,4 176.793 0 0 0 192.000
31.12.N+1 | 116.275,8 129.123 0 0 0 144.000
31.12.N+2 77.517,2 90.858 0 0 0 96.000
31.12.N+3 38.758,6 48.000 0 0 0 48.000
31.12.N+4 0 0 0 0 0 0
Tabelul 3. Prezentarea comparativa a consecintelor asupra profitului sau pierderii
- lei -
31.12.N 31.12.N+1 31.12.N+2 31.12.N+3 31.12.N+4
El Entitatile Enmat'.l € Entitatile Entltah! € Entitatile Enmat'.l € Entitatile Entltap.le' Entitatile Enmat'.l €
emente . | care aplica .« | care aplica .« | care aplica .« | care aplica .« | care aplica
care aplica OMEP nr. | €3® aplica OMEP nr. | €@ aplica OMEP nr. | €@re aplica OMEP nr. | €@ aplica OMEP nr.
IFRS 1.802/2014 IFRS 1.802/2014 IFRS 1.802/2014 IFRS 1.802/2014 IFRS 1.802/2014
Venituri X X X X X X X X X X
Cheltuieli 0 48.000 0 48.000 0 48.000 0 48.000 0 48.000
cu chiriile
EBITDA X X —48.000 X X —48.000 X X —48.000 X X —48.000 X —48.000
Cheltuielicu | - 50 70q ¢ 0 38.758,6 0 38.758,6 0 38.758,6 0 38.758,6 0
amortizarea
Rezultat din
exploatare | X 387586 | X-48.000 | X~38758,6 | X-48.000 |X-38.758,6| X-48.000 |X-387586| X-48.000 |X-38.7586| X~48.000
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31.12.N 31.12.N+1 31.12.N+2 31.12.N+3 31.12.N+4
Elemente | Entitatile | EMTUEHIE | g, | ENUIEMIE | poestie | EMUUHIE | pndisgite | ENUIANIE | poyesge | EMtAtile
emente care aplica | @' BElc care aplica | 2" el care aplica | 2" Tl care aplica | 2" Bl care aplica | 2" EEle
IFR‘; OMEFP nr. IFR‘; OMEFP nr. IFR‘; OMFP nr. IFR'; OMEFP nr. IFR‘; OMFP nr.
1.802/2014 1.802/2014 1.802/2014 1.802/2014 1.802/2014
Cheltuieli 17.495 0 13.835 0 9.735 0 5.143 0 0 0
cu dobanzile
Rezultat
;”:'i“mtsozitul X-56.253,6 | X—48.000 |X—52.593,6 | X—48.000 |X—48.493,6| X—48.000 |X—43.901,6| X—48.000 | X—38.758,6 | X—48.000
pe profit*

* Daca in cazul entitatilor care aplica IFRS cheltuielile cu dobanzile sunt deductibile in totalitate, consecinta asupra
rezultatului net este similard cu cea asupra rezultatului brut.

Nota: Consecinta asupra rezultatului brut este aceeasi pentru perioada totala a contractului de inchiriere,
insa de la un an la altul apar diferente.

Tabelul 4. Prezentarea comparativa a consecintelor asupra valorii capitalurilor proprii

-lei-

Entitatile care aplica Entitatile care aplica . «

Data eE OMEFP nr. 1.802/';014 Diferenta
31.12.N -56.253,6 -48.000 -1.374
31.12.N+1 -52.593,6 -48.000 -733
31.12.N+2 -48.493,6 -48.000 -48
31.12.N+3 -43.901,6 -48.000 +686
31.12.N+4 -38.758,6 -48.000 +1.469
Total -240.000,0 -240.000 0

Nota: Consecinta asupra capitalurilor proprii este aceeasi pentru perioada totala a contractului de inchi-
riere, insa de la un an la altul apar diferente.

Tabelul 5. Prezentarea comparativa a consecintelor asupra fluxurilor de trezorerie
(dobanda platita este considerata flux de trezorerie aferent activitatilor de finantare)

- lei -

N

N+1

N+2

N+3

N+4

Entitatile
care aplica
IFRS

Elemente

Entitdtile
care aplica
OMFP nr.
1.802/2014

Entitatile
care aplica
OMFP nr.
1.802/2014

Entitatile
care aplica
IFRS

Entitatile
care aplica
IFRS

Entitdtile
care aplica
OMFP nr.
1.802/2014

Entitatile
care aplica
IFRS

Entitatile

care aplica

OMEFP nr.

1.802/2014

Entitatile
care aplica
IFRS

Entitatile
care aplica
OMFP nr.
1.802/2014

Fluxuri de
trezorerie
generate de
activitatile
de exploatare

-48.000

-48.000

-48.000

-48.000

-48.000

Fluxuri de
trezorerie
generate de
activitatile
de investitii

Fluxuri de
trezorerie
generate de
activitatile
de finantare

-48.000

-48.000

-48.000

-48.000

-48.000

Variatia

- -48.000
trezoreriei

-48.000

-48.000 -48.000

-48.000

-48.000 -48.000

-48.000

-48.000

-48.000
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Tabelul 6. Prezentarea comparativa a consecintelor asupra fluxurilor de trezorerie

(dobanda platita este considerata flux de trezorerie aferent activitatilor de exploatare)
- lei -

N N+1 N+2 N+3 N+4
Entlta’gl'lev Entitstile Entltatl'lev Entitstile Entltatl‘lev Entlta’gl'lev Enhtagl.le“

care aplica care a 'Iicé care aplica care a 'Iicé care aplica care aplica care aplica
OMEFP nr. P OMEP nr. P OMEP nr. OMEFP nr. OMEFP nr.

1.802/2014 IFRS 1.802/2014 IFRS 1.802/2014 1.802/2014 1.802/2014

Entitatile
care aplica
IFRS

Entitatile
care aplica
IFRS

Entitatile
care aplica
IFRS

Elemente

Fluxuri de
trezorerie
generate de -48.000 -17.495 -48.000 -13.835 -43.000 -9.735 -48.000 -5.143 -48.000
activitatile

de exploatare

Fluxuri de
trezorerie
generate de
activitatile
de investitii

Fluxuri de
trezorerie
generate de -48.000 -30.505 -34.165 -38.265 -42.857
activitatile

de finantare

Variatia

- -48.000 -48.000 -48.000 -48.000 -48.000 -48.000 -48.000 -48.000 -48.000 -48.000
trezoreriei

4. Analiza comparativa a influentei modului de contabilizare diferit asupra indicatorilor
determinati pe baza informatiilor din situatiile financiare

Deoarece valorile prezentate in situatiile financiare sunt diferite, si indicatorii care sunt determinati pe
baza acestora au valori diferite. In Tabelul 7 este prezentatd o analiza comparativa a consecintelor pe care le are
contabilizarea diferita asupra unor indicatori calculati pe baza informatiilor prezentate in situatiile financiare.

Tabelul 7. Consecintele contabilizarii diferite asupra indicatorilor determinati
pe baza informatiilor din situatiile financiare

Indicator Formula de calcul Explicatie

n cazul entitdtilor care aplicd Standardele Internationale
de Raportare Financiara, in categoria datoriilor se regasesc

N - Datorii si datoriile aferente contractului de inchiriere. Drept urmare,
Rata indatorarii - - r . . .. -
Capitaluri proprii indicatorul este mai mare la aceste companii decat la cele
care aplica reglementarile contabile conforme cu directivele
europene.

Deoarece la entitatile care aplica Standardele Internationale
de Raportare Financiara in categoria datoriilor curente se
Rata lichiditatii Active curente regaseste si partea curenta a datoriei aferente contractului
curente Datorii curente de inchiriere, indicatorul este mai mic la aceste companii
decat la cele care aplica reglementarile contabile conforme
cu directivele europene.

n cazul entitatilor care aplicd Standardele Internationale
de Raportare Financiara, in categoria activelor este inclus
Viteza de rotatie Cifra de afaceri si activul aferent dreptului de utilizare a bunului inchiriat.
a activelor Total active Astfel, indicatorul este mai mic la aceste companii decat
la cele care aplica reglementarile contabile conforme

cu directivele europene.
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cu dobdnzile si
impozitul pe profit

Indicator Formula de calcul Explicatie
Deoarece la entitatile care aplica Standardele Internationale
. de Raportare Financiara acest indicator nu este afectat de
Rezultatul inainte L o L
.. cheltuielile aferente contractului de inchiriere (cheltuielile
de cheltuielile A . . .
. cu dobanzile si cele cu amortizarea activului aferent
cu dobdnzile, . - ca
EBITDA ) . dreptului de utilizare a bunului inchiriat), valoarea
impozitele, - . . . n
L indicatorului este mai mare la aceste companii decat
deprecierile . . . -
. . la cele care aplica reglementarile conforme cu directivele
si amortizarea . P o
europene, la acestea din urma fiind influentat de cheltuielile
cu chiriile.
Deoarece cheltuielile cu amortizarea activului aferent
a” dreptului de utilizare a bunului inchiriat recunoscute la
Rezultatul inainte e . .
de cheltuielile entitatile care aplica Standardele Internationale de
EBIT Raportare Financiara sunt mai mici decat cheltuielile cu

chiriile recunoscute la entitatile care aplica reglementarile
contabile conforme cu directivele europene, valoarea
indicatorului este mai mare la cele dintai.

Rezultatul net
al exercitiului

Venituri — Cheltuieli

Tn primii ani ai contractului de inchiriere, indicatorul este
mai mic la entitatile care aplica Standardele Internationale
de Raportare Financiara, in timp ce in ultimii ani ai
contractului este mai mare, din cauza diferentei care apare
intre cheltuielile cu amortizarea si cele cu dobanzile,

de exploatare

sunt incluse in aceste
activitdti)

(Profit sau . . - <
oierdere) Pe ije o] EJarte, Si cheI.tulerlle cu chiriile, p.e'de alta parte.
Insa, pe intreaga perioada a contractului, influenta asupra
rezultatului este identica indiferent de referentialul contabil
utilizat.
Rezultatul net
Rezultatul al exercitiului . . L . .
. < Situatia este similara cu cea aferenta rezultatului net.
pe actiune Numdrul
de actiuni emise
Diferenta dintre Este mai mare la entitatile care aplica Standardele
Fluxul net Incasdrile si pldtile Internationale de Raportare Financiara, deoarece plata este
de trezorerie aferente activitdtilor | inclusa in totalitate in categoria fluxurilor de trezorerie
generat de de exploatare aferente activitatilor de finantare, in timp ce la entitatile care
activitatile (dobdnzile pldtite nu | aplica reglementarile contabile conforme cu directivele

europene plata este inclusa in categoria activitatilor de
exploatare.

Diferenta dintre

Este mai mare la entitatile care aplica Standardele

Fluxul net Incasdrile si platile ) ) . R
. o Internationale de Raportare Financiara, deoarece dobanda
de trezorerie aferente activitdtilor . L N s ) .
platita este mai mica decat suma platita, care este inclusa
generat de de exploatare N ) . . el
. . .. in categoria fluxurilor de trezorerie aferente activitatilor
activitatile (dobdnzile pldtite N . . ..
. N de exploatare Tn cazul entitatilor care aplica reglementarile
de exploatare sunt incluse Tn aceste . L
. contabile conforme cu directivele europene.
activitati)
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Indicator Formula de calcul Explicatie

de finantare

Este mai mic la entitatile care aplica Standardele

Fluxul net . . ) ) T N
de trezorerie Diferenta dintre Internationale de Raportare Financiara decat la cele care
z | N oo e s - o . . . .
enerat de Incasdrile si platile aplica reglementarile contabile conforme cu directivele
gctivitétile aferente activitdtilor | europene, deoarece rambursarea de datorie (principal)

de finantare aferenta contractului de inchiriere este inclusa in categoria
activitatilor de finantare.

Diferenta dintre

Fluxul net Incasdrile si pldtile " . L
. L Nu este afectat, deoarece platile sunt identice indiferent
de trezorerie generate de activitdtile . S
de referentialul contabil utilizat.
total de exploatare, de

finantare si de investitii

5. Concluzii

Reflectarea diferitd in contabilitate a contractului de inchiriere la chirias are consecinte asupra informatiilor

prezentate in situatiile financiare. Astfel, Tn cazul entitatilor care aplica Standardele Internationale de Raportare

Financiard se recunosc active si datorii, in timp ce la entitatile care utilizeaza reglementarile contabile conforme

cu directivele europene nu se intdmpla acest lucru. De asemenea, la prima categorie de entitati rezultatul nu

este afectat intr-o maniera liniarda, asa cum se intdmpla in cazul celor din urma, deoarece cheltuielile cu amorti-
zarea activului aferent dreptului de utilizare si cheltuielile cu dobanzile sunt diferite de la un exercitiu financiar
la altul, Tn timp ce cheltuielile cu chiriile sunt repartizate liniar. Desi fluxul de trezorerie net total nu este influen-
tat de modalitatea de contabilizare, la entitatile care aplica IFRS-urile, fluxul net de trezorerie aferent activitatilor
de exploatare este mai mare, iar cel aferent activitatilor de finantare este mai mic. Rata indatorarii, EBITDA si

EBIT sunt mai mici la companiile care aplica reglementarile contabile conforme cu directivele europene, in timp
ce lichiditatea curenta si viteza de rotatie a activelor sunt mai mari.
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